Arsredovisning

for

Nora Fastigheter AB

556526-1194

Rékenskapsaret

2019




Nora Fastigheter AB 1 (17)
Org.nr 556526-1194

Styrelsen och verkstillande dircktoren for Nora Fastigheter AB avger foljande Arsredovisning for
rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes anger foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler samt bostider och bedrivs i Nora kommun.
Bolagets samtliga aktier figs av Nora kommun, 2120060-2007.
Faretaget har sitt séite i Nora kommun, Orebro lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Per 2018-04-18 fattade kommunfullmiktige beslut om byggnation av ny skola samt utrangering av
nuvarande skola Karlsingskolan, Bikupan 17. Investeringsramen uppgar till 310 mkr. P4 grund av att
upphandlingen har verklagats beddms inte skolan vara firdigstilld hosten 2023 i enlighet med wrsprunglig
plan. Overklagandeprocessen pagér och utfall och tidplanen ar svarbedémd.,

Finansfragor

Bolaget arbetar efter finanspolicy som antagits av kommunfullméktige 2018. Omsittning av lan har gjorts
under aret. Under ret har 15 mkr amorterats och vid arets slut finns en laneskuld pa 347 mkr hos externa
kreditgivare. Totalt har kostnaderna for rénta och borgensavgift uppgatt till 7 796 tkr.

Uthyrning

Uthyrningsgraden #r ca 99%.
Nora kommun #r den stérsta lokalhyresgiisten. Hyresintiikter fidn kommunen uppgar till 46 239 tkr.

Underhiall

Under dret har bolaget utfort underhallstgirder pa totalt 7 107 tkr (6 896 tkr) fordelat pa reparationer

2 557 thr (1 947 tkr) och underhall 4 551 tkr (4 949 tkr). Vidare har underhall i fastigheterna utforts som
enligt K3s redovisningsregler dr komponentbyte och redovisas som investering. Dessa uppgér till 7 964 tkr
(7 467 tkr). Storre specificerade underhallsprojekt har varit;

Atgiirder for brand och utrymning, Tingshuset 3

Atgdrder for brand och utrymning vid simhallen, Bikupan 18

Malning av fonster Tullbacken, Giken 24

Forbittrad skyltning och handikapp P-plats vid Bryggeriomridet, Bryggeriet 4

Renovering av golv i k&k och utbyte till LED-belysning bollplan vid Jirnboas skola, Lindesby 14:10
Invindigt underhall i korridorer och WC As skola, Ashyttan 4:65

Ligenhetsrenoveringar

Brandtillsynsatgéirder

Elrevisionsatgirder
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Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 25 (25) fastigheter. Ligenhetsytan omfattade 3 736 kvm (3 736 kvm) och
prima lokalyta 59 079 kvm (59 079 kvm).

Samtiiga fastigheter har varit fullvirdesftrsikrade,

Investeringar

Per 2019-12-31 finns pagiende investeringsprojekt pa 4 555 tkr i byggnader och markanldggningar,
Alktiveringar av investeringar har under 2019 uppgatt till 11 703 tkr. Av Arets investeringar avser 7 964 tkr
komponentbyten avseende underhallsatgirder. Aktuella projekt for 2019 har varit:

Nytt ventilationsaggregat och kylanliggning, Publika Fide 18
Byte till LED-belysning 1 idrottshallen, Bikupan 18

Takarbeten vid biblioteket, Hoken 8

Takarbeten vid Tulibacken, Goken 24

Utvandig malning och nytt ventilationsaggregat Haga férskola, Lonnen 3
Takarbeten vid Samhillsbyggnad Bergslagen, Svarven 12
Renovering av fdrskolan i Esstorp, Kaninen 6

Takarbeten och utvindig mélning Hagby Angar, Tringen 3-4
Nytt brandbilsgarage i Jirnbods, Lindesby 14:10

Byte till LED-belysning Gyttorp skola, Gyttorp 10:67
Takarbeten uthus vid Dalkarsbergs forskola, Dalkarshyttan 1:40

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Beslut om byggnation av nya Karlsdngskolan samt Nora kommuns framtida lokalbehov paverkar bolaget i
hég utstriickning.

Resultat och ekonomisk stillning

Forlusten efter finansiella poster 2019 uppgar till -195 tkr och #r till stdrsta delen foranledd av nedskrivning
Karlséingskolan Bikupan 17, -1,0 mkr. Lagre virmekostnader 4n budgeterat har paverkat resultatet positivt.
For att bibehdlla soliditeten har bolaget erhallit 1 mkr i kapitaltillskott fran Nora kommun. Budgeterat
resultat uppgick tilf -1,5 mkr.

Bolaget har en synlig soliditet p& 5,2%. Beaktat det beddmda marknadsvirdet uppgar den dolda soliditeten
till 21,9%.

Bolagets affiirsplan och mal

Nora kommuns viston &r att Nora ir regionens mest attraktiva boendekommun med 13.000 invanare 2030,
Visionen skall uppnas genom &vergripande mal kopplade till Hallbarhet - Livskvalitet - Attraktivitet.

Bolagets affiirsplan for dren 2020-2025, har en tydliga koppling till Nora kommuns vision. Affirsplanen
anger fyra fokusomréden for verksamheten, Kund - Fastighet - Ekonomi - Miljs. Mal, aktiviteter och matt pa
méaluppfyllelse har faststiillts varje fokusomrade. NGjd kund miits vartannat ar, varfor uifall avser senaste
mitning.
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M3l

Mitpunlct

Resulfat

Kund
Ntjda och trogna
kunder

Uthyrningsgrad
>98%

Ngjd kund index
Serviceindex:>80%
Produktindex:>73%

Uthyrningsgrad
99%

Na&jd kund index
Serviceindex: 80%
Produktindex: 72%

Fastighet
Balans utbud/
efterfrigan

Underhall 2018
Tot: 14,4 mkr
Kr/m2: 229 kr

Langsiktig
utvecklingsplan
2 fastigheter/ar

Underhall 2019
Tot: 15,1 mkr
Kr/m2:; 240 kr

Utveckdingsplan
Ej genomfort

Anviindande av finansiella instrument

Ekononti
Hallbar ekanomi

Direktavkastning
>5%

Réntebindningstid
2-5 &r

Andel kapitalfsrfall
inom ett ar <40%

Direktavlastning
5,7%

Réntebindningstid
4.4 ar

Andel kapitalforfall
inom ett ar; 23%

3(17)

Milj

- Minskad negativ

klimatpdverkan

Virmeforbrukning
kimmatkorr, arlig
minskning M&l
2020: 128 kWh/m2

El Idimatkorr, arlig
minskning Mal
2020:86 kWh/m2

Miljoforbittrande
atgdrder: >2 st/ar

Virmeforbrukning
2019: 134 kWh/m2

Elforbrukning
2019: 87 kWh/m2

Miljsforbiittrande
dtgtirder: 2 st
Avveckling olje-
panna Dalkarsberg,
energioptimering
Hagby Angar

Bolaget ir exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullviirdesforsikring av fastighetsbesténdet.

Tillstinds- eller anmiilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolagets bedriver ingen anmalningspliktig/tilistandspliktig verksamhet enligt miljobalken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Férvaltningsnetto
Férvaltningsnetto/kvim

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Direktavkastning pé totalt kap. (%)

2019

58 556
2] 634

349
-195

381418

5,2
5,7

2018
56 865
21241

338
~-10 490
391 961
4,9
5.4

2017
56 617
20 741

330
492
394 469
4,5
5,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Erhélina aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 500

Fiorslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond

13 755

13 755

Overkurs-
fond
22 483

22 483

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):

ansamlad forlust
Overkursfond
arets forlust

disponeras sd att
i ny rikning dverfsres

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat
resuliat

=7043

-10 490
[ 000

~16 533

-16 533 090
22 482 795
-194 948
5754 757

5754 757

Arets
resultat

-10 490
10 490

-195
-195

4(17)

Totalt

19205

1000

-195
20610
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Réirelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgidngar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resuléat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

7.8

2019-01-01
-2019-12-31

58 556
170
58 726

-23 019
-7 107
-6 803

-47

-14 085
-64

-51 125
7 601

7796
-7 796
-195

-195

-195

5(17)

2018-01-01
-2018-12-31

56 864
640
57 504

-22 403
-6 896
-6 823

-59

-24 726
-100
-61 007
-3 503

-6 987
-6 987
=10 490

-19 490

-10 490
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa anlédggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2

2019-12-31

343 739
2355

4 555
350 649

350 649

1062
4
3121
229
4 416

26 353
30 769

381 418

6(17)

2018-12-31

350 035
[ 660

287
351 982

351 982

961
96

3 899
146
5102

34 878
39 980

391 962

9
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Balansrikning
Thkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget hapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantiirsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

f6

2019-12-31

500
13 755
14 255

22 483
-16 533
-195
5755
20010

347000
347 000

5675
162
8571
14 408

381 418

7(17)

2018-12-31

500
I3 755
14 255

22 483
-7043
-10 490
4 950
19205

362 000
362 000

6 394
586
3777
10 757

391 962
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

fériindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fériindring av kortfristiga fordringar
Farindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhalina aktiesigartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
~2019-12-31

-195

17 13978

13 783

-101
788
=719
4370
18121

-12 816
170
-12 646

-15 000
1 000
-14 000

-8 525

34 878
26 353

8(17)

2018-01-01
-2018-12-31

-10 490
24 246

13 756

520
1924
680

-5 068
11 812

-10912
580
-10 332

12 600
12 000

13 480

21 398
34 878
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Noter
Tlkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofriindrade jimfsrt med foregiende ar,

Intiiktsredovisning

Hyresintiikter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i férekommande fall efter avdrag for moms.

Tjinsteuppdrag/Forvaltningsappdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter frin uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 6ptid som pagdende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjidnsteuppdrag pa 1opande rékning redovisas inkomsten som #r hanforlig till ett utfort tjinsteuppdrag
som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsikringsersiitningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av fSrséikringsersittning redovisas en berdiknad
f‘msaklmgsexsattmng nér denna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsakringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rérelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhdllits for forvirv av en anldggningstillgéng reducerar anliggningstillgingens redovisade
anskaffningsvérde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten-Ovriga rorelseintikter.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forviirvet av tiligangen.

Byggnaderna har frin och med drsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med beddmd aterstiende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nir en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.,

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Owrig rorelseintikt respektive Ovri ig rorelsekostnad.

Matericlla anliggningstillgngar skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgéngar,
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

ar
Byggnader;
- Stommar 100
- Fasader 10-100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
= VVS- ach elsystem 40-50
-EPC 7
- Fonster 30-50
- Hyresgéstanpassningar 5-20
- Ovrigt 20-50
Markanldggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10

Laneutgifter avseende lanat kapital och arbetstid som kan hénforas till inkop, konstruktion eller
produktion av en tillgéng som det tar betydande tid att firdigstiila innan den kan anvindas eller siiljas,
altiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nér det {inns en indikation p4 att en tillgings vérde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.,
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som #r ligre an det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ligsta niver dir det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra in goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provaing av om &terfSring bor goras,

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balanstikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nir rétten att erhilla kassafloden fran instrumentet har 8pt ut eller Sverforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och férméner som r fdrknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat s#tt upphort.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera riinterisken som uppstar vid upptagande
av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning. Genom sdikringen
erhaller bolaget en fast rénta och det ir denna réinta som redovisas i resultatrikningen i posten
Riéntekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

1
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Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantSisskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
{orfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektiveinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella ankiiggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anldggningstillgingama. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavseit
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjéirt Gver
leasingperioden. Uthyrning av lokaler och bostiider klassificeras som operationel! leasing.
Leasingintikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skant

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balanstikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f5r Svriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
elt nettobelopp. Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsittning,.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga
Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstillda
Ersittningar avser styrelsearvode och sociala avgifter.
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafldet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga fikvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid #n tre manader fidn anskaffningstidpunkten, Férindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Forvaltningsnetto
Nettoomsitining med avdrag for drift-, underhall-, administration- och forsdljningskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fosre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f&r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Direktavkastning pa totalt kapital (%)
Forvaltningsnetto i férhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsindamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och beddmningar #r frimst nyttjandeperioder och
viirdering av anliggningstillgdngar. Bolagets bedomning ir att det ¢j foreligger nagra betydande risker
for visentliga justeringar under nistkommande ér.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018

Nettoomsiittning, fordelad
Hyror bostider 3 651 3757
Hyresbortfall bostider -156 =310
Hyror lokaler 53 803 52 500
Hyresbortfall lokaler =317 ~200
Hyror garage och P-platser 90 86
Hyresbortfall garage och P-platser -19 -21
Ovriga intdkter 1376 886
Aktiverat arbete for egen rikning 128 167
58 556 56 865

I bolagets hyresintékter ingér hyra till Nora kommun med 46 239 (45 434 tkn).
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Not 3 Driftkostnader

2019

Vattenforbrukning 1378
Virmeforbrukning 6 085
Elforbrukning 6274
Sophantering 929
Fastighetsservice 7361
Fastighetsforsikring 467
Ovriga kostnader 525
23019

Not 4 Arvode till revisorer

13(17)

2018

1210
6122
6 081
933

7 109
506
443
22 404

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2019
PWC
Revisionsuppdrag 102
Ovriga tjinster 26
128
Not 5 Anstiillda och personalkostnader
2019
Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 103
103
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 25
25
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 128

2018

90
15
105

2018

90

90

18
18

168

Bolaget har inga anstillda och ndgra loner har inte utbetalats. Kostnader for verkstiillande direktsren har

fakturerats fran Norabostdder AB

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 43 %
Andel min i styrelsen 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 %

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 40 %

43 %
57 %
60 %
40 %
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Ovriga rintekostnader -6 545 5720
Borgensavgift -1 252 -1 267
-7797 -6 987

Neot 7 Uppskjuten skatt

Den giillande skattesatsen dr 21,4% (22%). Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skilinader och
underskottsavdrag har berdknats med skattesatsen 20,6% d& de inte beddms kunna nyttjas fére &t 2021,

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars cler skulders redovisade respektive skattemissiga
viirden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar:

2019 2018
Uppskjuten skatt h#nforlig till tempogira skillnader avseende
byggnader och mark -5 730 -4 647
Uppskjuten skatt hiinforlig till underskottsavdrag 8371 7 887
Uppskjuten skattefordran netto 2 641 3240

Uppskjuten skattefordran beddms inte vara realiserbar, varfér denna ej tas upp som fordran i
balansrdkningen.

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

2019 2018

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -195 -10 490
Skatt enligt giillande skattesats 21,40 42 22,00 2309
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -457,58 -§92 -25,39 -2 663

Skatteeffekt av kostnader som skall dras

av men som inte ingdr i det redovisade

resultatet 676,63 1319 19,18 2012
Skatteeffekt av skattemissig korrigering

av bokfort resultat for avskrivning pa

byggnader och annan fast egendom 17,42 34 1,26 132
Skatteeffekt av skattemiissig korrigering

av bolddrt resultat vid avytiring av

néringsfastighet 0,36 38
Skatt pa f6réindring av temporira

skillnader -565,34 -1 102 4,93 517
Effelkt av dndrad skattesats fran 22% till

20,6% 2,10 =220
Effekt av ej viirderad uppskjuten

skattefordran 307,47 599 -20,26 -2 125

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingiende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2019-12-31

462 507
30

-10%
7327
469 755

-95 047

45
-12 928
107 930

29 897
-1008
28 889

-47 322
1347
-1 000
-46 975

343 739

343739
455 700

15(17)

2018-12-31

451 685
0

~163

FO 985
462 507

-82 837

63
-12273
=95 047

30920
-1023
29 897

-36 514

1192
-12 000
-47 322

350 035

350035
421 900

Beddmning av fastighetemas marknadsvirde f6r 2019 har gjorts i programmet VD PRO fran
Virderingsdata AB. Virderingen beaktar dels nuviirdet pa uppskattade framtida kassafldden och dels
nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med visentligen samma

forutsittningar.

Net 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffuingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019-12-31

4212
1113

78
5403

-2 552
-496
-3 048

2355

2018-12-31

392]
0

291
4212

-1 630
-622
-2 552

1660

s
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Not 11 Pigdende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 287 650
Inksp 11673 10913
Omklassificeringar -7 405 -11276
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 555 287
Utgdende redovisat viirde 4 555 287
Not 12 Checkriikningskredit
2019-12-31 2018-12-31
Beviljat belopp pa checkriikningskredit uppgér till 10 GO0 10 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 13 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
aktier viirde
Antal aktier 5000 100
5006
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2019-12-31
Firslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslér att till fdrfogande stiende vinstmedel
(kronor):
ansamlad forfust -16 533 090
Overkursfond 22 482 795
arets forlust -194 948
5754 757
disponeras s att
i ny rikning dverfores 5754 757

Not 15 Skulder till kreditinstitut

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som r faststillda i
bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och viil avviigd rinterisk (genomsnittlig rintebindningstid)
i skuldportféljen anvinds rinteswapar. Utestdende ranteswapavital uppgar till 288 mkr (288 mkr). Per
bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca -19,6 mkr (17,3 mkr) i avtalen. Underviirdet/Gvervirdet
representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid, Analogt skulle

motsvarande undervirde/dvervirde (s k rinteskillnadserséttning) uppstd om man i stillet valt att anvinda
langa riintebindningar pd bolagets lan. Om respektive rdnteswapavtal kvarstar t o m sitt slutfdrfallodatum
s& kommer undervirdet/Sverviirdet att I8pande elimineras. Den genomsnittliga rdntebindningstiden for
den totala skuldportféljen uppgar till 4,4 ar (4,6 ar) och den genomsnittliga rintan under 2019 uppgar till
1,85 % (1,58 %).
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Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Fastighetslian

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Vinst vid forséljning av anlidggningstillgingar
Forlust vid utrangering av anlidggningstillgingar

Nora 2020-03-02

/Mar::‘\:n Melen

Bengt Svensso

Ari Kainulainen Eva Henebiick

2019-12-31

347 000
347 000

2019-12-31

5261

904
2 405
8570

2019-12-31

13 084
1 000
-170

64

13 978

Sun %@éﬁa}/é

Verkstillande direktor

Min r¢visighsbetiittelse har limnats 2020-03-04

ans Olsson
Auktoriserad revisor

17 (17)

2018-12-31

362 000
362 000

2018-12-31

750
981
2044
37715

2018-12-31

12 726
12 000
-580
100

24 246




GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten i Nora Fastigheter AB for rikenskapsaret 2019.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag,.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sirskild granskningsredogérelse har upprittats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Nora den 4 mars 2020

Lt

Jan Kallenbick :
Av fullméktige 1 Nora kommun utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Nora Fastigheter AB, org.nr 556526-1194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nora Fastigheter AB for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nora Fastigheter ABs finansiella stiillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for Nora Fastigheter

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till

Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andam3lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksambeten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

lavz2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r Nora Fastigheter AB for 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns angvar. Jag dr oberoende i férhallande till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bed6ma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
s att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéillande direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som dr nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* panégot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bed6ma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Nora fle ars 2020

s Olsson
Auktoriserad revisor
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