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Org nr 556470-7569

Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberiittelse
Styrelse
Styrelsen hade foljande sammansittning den 31 december 2015:
Ordftrande Bror-Erik Israelsson
Vice ordforande Kenneth Larsson
Ovriga ledaméter Monika Aune
Hendrik Burgering
Marita Simpson
Kent Nilsson
Monica Sundberg

Suppleanter Ulla Bergstrom
Carl Ternsell

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av bostédder samt lokaler och bedrivs i Nora.

Bolagets samtliga aktier dgs av Nora kommun, 212000-2007.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Den 1 april tilltrddde Eva Henebdck som VD i bolaget.

Nybyggnation av 23 bostadslidgenheter och en lokal pa fastigheten Smedgarden pagér.
Méjliga tomter for kommande bostadsbyggande har under aret undersokts.
Fastigheten Viduren 19 saldes den 15 december till 3 GGG Invest AB (556734-0418).
Bolagets innehav av bostadsritter och villor har under aret utretts.

Uppdaterad finanspolicy har antagits av styrelsen och faststiills av kommunfullmé#ktige i bérjan av
2016.

Det har hallits sex bomdten under aret varav ett av moétena var en trygghetsvandring tillsammans
med Hyresgéstforeningen.
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Finansfragor

Bolaget arbetar arbetar efter finanspolicy som antagits av styrelsen den 9 oktober 2015. Omsiittning
av 1an har gjorts under aret. Vid arets slut finns en ldneskuld pa 204 Mkr hos externa kreditgivare.
Nyuppléning avseende nyproduktion av ligenheter pa fastigheten Smedgarden 1 har gjorts med 20
Mkr. Totalt har kostnaderna for réinta och borgensavgift uppgatt till 4 441 tkr.

Fastighetsforvaltning

Bolaget har bedrivit férvaltning i egen regi.

Uthyrning

Uthyrningsgraden har varit ca 99 %. Under 2015 har omflyttning skett i 120 (131) bostéder.

Underhall

Under aret har foretaget utfort underhallsatgérder pa totalt 7 517 tkr (5 478 tkr) fordelat pa
reparationer 2 307 tkr (2 156 tkr), inre ldgenhetsunderhall pa 2 970 tkr (1 775 tkr) och
fastighetsunderhall pa 2 240 tkr (1 547 tkr).

Storre specificerade underhéllsprojekt har varit:
e Utviindig malning av fonster, Arken, Gyttorp 5:3.
e Lampbyte fran kvicksilver till LED, Korpen 4 och Pelikan 5.
e Ligenhetsrenoveringar.
o Energibesparingsatgéirder (vattensparutrustning i samtliga ligenheter).
e Brandtillsynatgérder.
e Elrevisionsatgérder.

Nyproduktion

Under 2015 pégér nybyggnation av bostéder pa fastigheten Smedgarden 1. Firdigstillandet av 23
nya bostédderna #r beréiknat till halvarsskiftet 2016.

Fastigheter

Vid bokslutstillfdllet d4gde bolaget 26 (27) fastigheter innehéllande 633 (658) ligenheter.
Léagenhetsytan omfattade 41 124 kvim (42 398 kvim) och lokalytan avseende prima lokaler uppgér
till 3 742 kvm (3 742 kvmm).

Samtliga fastigheter har varit fullvéirdesforsikrade.

=
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Investeringar

Per 2015-12-31 finns pagédende investeringsprojekt pd 31 237 tkr i byggnader och
markanldggningar, varav storsta delen avser nyproduktionsprojektet pa fastigheten Smedgérden.
Stérre projekt som genomforts under verksamhetsaret &r:

Nyproduktion av bostéder, Smedgarden 1.

Installation av ny styr- och reglerutrustning, Poppeln 11, Korpen 4 samt Blomman 6.
Markarbeten, byte av dagvatten, spillvatten och avlopp, Soltunet, Hissjan 7
Takbyte, férskola och carport, Soltunet, Héssjan 7.

Takbyte, Blomsterméla, Gyttorp 5:3.

Takbyte, Géstgivaren, Gyttorp 5:3.

Nya uteplatser, Gistgivaren, Gyttorp 5:3.

Upprustning av nedslitna ldgenheter.

Arets resultat

Vinsten efter finansiella poster 2015 pa 5 647 tkr #r till storsta delen féranledd av forséjlning av
fastigheten Viduren 19, med en bokforingsméssig vinst pd ca 6,9 mkr. Légre hyresbortfall, ldgre
virmeforbrukning pa grund av det varit varmare dn normaldr samt lidgre rintekostnader har ocksa
péverkat resultatet positivt. Det har inneburit att bolaget under aret har kunnat satsa pa mer

underhall #n budgeterat. Under aret har dven utrangering gjorts av den rivna byggnaden pa
Smedgérden. Budgeterat resultat for 2015 uppgick till plus 1 000 tkr.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Hyresforhandlingarna for 2016 resulterade i en hdjning av hyror med 0,5%.

Inflyttning i de nyproducerade ldgenheterna pa fastigheten Smedgarden 1 beriiknas till den 1 juni
2016.

Miljopaverkan

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstdndspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Utfallet 2013 har korrigerats med hénsyn till K3-
reglerna.

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning* tkr 44 486 43 366 42212 47 232 51535
Forvaltningsnetto tkr 18 512 14 464 8 746 11281 9477
Forvaltningsnetto/kvm ky 413 304 184 203 170
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2015 2014 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster tkri 5647 3149 -2 556 -2 084 -3 260
Balansomslutning* tkry 255483 224239, 184127 237849 379766
Genomsnittligt antal anstdllda*® st 13 12 13 23 32
Soliditet % 13,4 13,4 neg 12,4 2,5
Direktavkastning pé totalt kapital % 72 6,5 4,7 4,7 2,5

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1

Iinansiella instrument

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedomning
samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet.

Forslag till disposition betriffande vinst eller forlust

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att till

forfogande staende medel:
Overkursfond

Balanserat resultat
Arets vinst

disponeras for

i ny rikning 6verfors

Resultat och stiillning

20 900 000
-20 900 000
4394 040

4 394 040

4 394 040

4 394 040

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéillningen vid rdkenskapsérets utgang

framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatrikning och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning 3,4

Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader 4
Driftkostnader 5
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella
E}_ﬂlﬁggningstillgﬁngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt 10, 11

Arets vinst

2015

44 486
6941

51427

-14 323
-71517
-2 936
-7 419

-7785
-1 396

-41 376

10 051

37

4441

4404

5647

-1253

4394
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2014

43 366
120

43 486

14 332
-5 478
-2 843
-7 034

-5 606

.35 293
8 193
71
5115
-5 044
3149
-353

2796
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Pagaende nyanliggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 1%
Maskiner och inventarier 14

Finansiella anléiggningstillgdngar
Ovriga langfristiga vérdepappersinnehav
Ovriga léngfristiga fordringar 15

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2015-12-31

214793

31 237
928

246 958

91
188

279

247 237

437
1 004
804

2245

6 001

8 246

255 483
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2014-12-31

217 664

2735
845

221 244

91
287

378

221622

341
1106
846

2293

324

2617

224 239
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier med kvotvérde 1.000 kr)

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Overkursfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkridkningskredit

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda siakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

17

11

18

19

20

2015-12-31

200
24 675
4 900

29715

20 900
20 900
4394

4394

34 169

1 606

1 606

204 000

204 000

0
9331
214
6163

15708

255 483

Inga
95

8(23)

2014-12-31

200
39 000
4 900

44 100

-38 021
20900
2796

-14 325

29715

353

353

184 000

184 000

337
3072
271
6431

10 111

224 239

Inga
94
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Ovriga justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga
fordringar

Minskning/6kning leverantorsskulder
Minskning/6kning 6vriga kortfristiga
rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Salda materiella anldggningstillgangar

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 12, 13, 14

Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

12, 14

14

15

2015

10 051

7785

-5 545

12 291

38
-4 441

7 888

94
6 259

-663

13532

8736

-36 690

99

-27 855

20 000
20000

5613
324

6 001
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2014
8 194
5 606
-120
13 680

71
-5 115

8 636
-38

-254
-2 573

535

6 306

120
-13 533

7130
7 454

324
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Norabostidder ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintédkter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Hyresintékter redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tidnsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster
och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagédende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjdnsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som &r hénforlig till ett utfort
tjdnsteuppdrag som intékt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsikringsersittning redovisas en
berdknad forsakringsersittning nédr denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Forsikringsersittningar redovisas i posten Ovriga rrelseintiikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for férvérv av en anldggningstillgéing reducerar anlaggnmgsullgangens

redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot ¢verskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dn
hidnforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hiinforlig till obeskattade reserver
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgangen.

Byggnaderna har frén och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med bedomd aterstaende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod

anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

ar
Byggnader;
- Stommar 100
- Fasader (betong och tegel) 100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
- VVS- och elsystem 40-50
- Fonster 30-50
- Hyresgéstanpassningar 5-20
- Ovrigt 20-50
Markanlédggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10

Laneutgifter avseende lanat kapital och arbetstid som kan hénforas till ink6p, konstruktion eller
produktion av en tillgang som det tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller
séljas, aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgéngar, andra édn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om &terforing bor goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjdrt 6ver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintiikterna
redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder,

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingr i séikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera ridnterisken som uppstar vid
upptagande av 1an till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning.
Genom sikringen erhéller bolaget en fast rinta och det dr denna rdnta som redovisas i
resultatrikningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara
bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga
virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar.

Ersittningar till anstiillda

Kortfristiga ersittningar:

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro.

Erséttningar efter avslutad anstéllning:
Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer

betalar foretaget faststéillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjénster utforts.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Kassaflddet redovisas uppdelat pa

- den I6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Forvaltningsnetto
Nettoomsittning med avdrag for drift-, underhall-, administration- och forsiljningskostnader.

Direktavkastning p totalt kapital
Forvaltningsnetto i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedéomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamaél som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Rénterisker/Kapital férsérjning

Bolaget ir exponerat for riinterisker, for att minimera dessa risker binder bolaget rintor 1 s.k.
swapavtal. Underliggande 1dn upptas till rorlig ranta knuten till Stibor 3 manader. Bolaget anviinder
Kommuninvest och vriga svenska banker/kreditinstitut for sin kapitalférsérjning.

Risker for kreditforluster

Bolaget utsiitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintéikter. Dessa risker hanteras
genom att vid nytecknande av hyresavtal gora nogranna kreditbedomningar samt att kontinuerligt
folja upp lopande hyresbetalningar. Vidare har bolaget en fortlopande dialog med de hyresgister
som har i ekonomiska matt métt storre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella
obalanser vad avser de ekonomiska relationerna hyresvird/hyresgist emellan.

Risker for fastighetsskador
Risken for visentliga fastighetsskador sdésom brand eller annan storre skada méts genom att
samtliga fastigheter i bestdndet &r fullvirdesforsikrade.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestandet
Som en f6ljd av de s.k. K3-reglerna provas arligen viirdet av bolagets samlade fastighetsbestind.
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En avgorande koefficient for att bedéma viirdet dr sjédlvklart de hyresintékter som en fastighet
genererar liksom avtalstidens lingd men ocksa, som en f6ljd av K3-reglerna, det marknadsvérde
som en fastighet i Nora visavi riket i 6vrigt, kan ha. Denna senare koefficient dr en skonsmissig
bedémning av vad marknaden #r beredd att betala for en fastighet i Nora jamfort med ldnet och
riket i ovrigt. For att fa en dver aren likartad bedomning anvénder bolaget en auktoriserad
fastighetsvirderare for att kontinuerligt bedoma eventuella fluktuationer i bolagets bestand. For
bolagets vidkommande och for innevarande ar bedoms utifrdn dessa parametrar inte féreligga nigot
behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbestandet.

Not 3 Intékternas fordelning
2015 2014
I nettoomsiittningen ingar intékter fran:
Hyror, bostéider 38 883 38 465
Hyresbortfall, bostédder -160 -320
Hyresrabatter, bostédder -617 -654
Hyror, lokaler 3570 2779
Hyresbortfall, lokaler =71 -204
Hyresrabatter, lokaler -} 0
Hyror, garage och p-platser 678 670
Hyresbortfall, garage och p-platser -01 -85
Ovriga intikter 2 088 2269
Aktiverat arbete for egen rikning 160 446
Aktiverad rénta 50 0
Summa 44 486 43 366

Not 4 Operationella leasingavtal

Sasom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgor,
ett for bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ej.




Norabostédder Aktiebolag
Arsredovisning for 2015

Sasom leasegivare, hyresvird
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas avseende icke uppsédgningsbara

leasingavtal:

Lokaler l6ptid till ar;
2016

2017

2018

2019

2020 eller senare

Bostéider
Ovriga
Totalt

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsservice
Vattenforbrukning
Viarmeforbrukning
Elf6rbrukning
Sophantering

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 6 Ersiittning till revisorerna

Revision
PWC

Andra uppdrag in revisionsuppdraget

PWC

Summa

Hyra tkr

1 337
0

297

1 465
0

37 872
360
41 311

1]
—
|, ]

103

56

159
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Andel i %

S W= O W

92
|
100

2014

-1 345
-1 801
-6 694
-2 159

-846
-1 487

-14 332

b
=
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Not 7 Medelantal anstiillda, lIoner, andra erséittningar och sociala avgifter

]
o
P
Ln
[y
o
—_

Medelantalet anstillda, med fordelning pa kvinnor och mén
har uppgétt till

Kvinnor 3 4
Miin 8 8
Totalt 13 12
Loéner och ersittningar har uppgatt till

Styrelsen och verkstéllande direktoren -724 -814
Ovriga anstillda -3 816 -3 655
Totala I6ner och erséttningar -4 540 -4 469
Sociala avgifter enligt lag och avtal -1 563 -1321
Pensionskostnader (varav for verkstillande direktor 160 tkr

(120 tkr)) -327 -340
Totala l6ner, erséttningar, sociala avgifter och

pensionskostnader -6 430 -6 130

For styrelsen finns inga pensionskostnader. VD omfattas av normal pensionsplan liksom 6vriga
anstillda samt en extra avsittning pa 4 tkr/manad. Vid uppsiigning av VD fran bolagets sida utgar
12 manadsloner.

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

[ ]
o
[a—
n
e
[t
o

Rénteintidkter 37 71

Summa 37 71




Norabostider Aktiebolag
Arsredovisning for 2015

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader pd fastighetslin
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av men som inte ingar
i det redovisade resultatet

Skatteffekt av skatteméssig justering av bokfort resultat for
avskrivning pa byggnader och annan fast egendom
Skatteeffekt av skatteméssig korrigering av bokfort resultat
vid avyttring av néringsfastighet

Skatt hinforlig till tidgare ars resultat

Skatteetfekt av outnyttjat underskott fran tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skatt

Skattesats
Den gillande skattesatsen dr 22,0% (22,0%).

Temporira skillnader

5647
1242

339
-1 323

451

[\
—_
wn

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skattemissiga véirden ir olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

17(23)
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3150
693

-2 659

75
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Uppskjutna skatteskulder
Anléggningstillgdngar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader

avseende byggnader och mark
Summa uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordran/skulder, netto

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Inkép

Forséljningar och utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets forandringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgéende ackumulerade uppskrivningar

)
o
—_—
wn

5727
5727

-4 121
-4 121
1606

2015
273 359
0

-4 331
7 840

276 868

-57 267
1140
-6 717

-62 844
39 000

0
-1 160

37 840
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5327
S 327

-4 974
-4 974
353

2014

258 714
538

0

14 107

273359

-51 102
0
-6 165

-57 267

0

39 000

39 000
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Ingéende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgdaende restvérde enligt plan

Fastigheterna vérderades infor bokslutet till 358 100 tkr (327 600 tkr), av oberoende

015
-37 428
774
-417

-37 071

214793

19(23)

014

-38 214
786

0

-37 428

217 664

virderingsman. Virderingen beaktade dels nuvirdet pa uppskattade framtida kassafléden och dels
nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med visentligen samma

forutsittningar.

Aktiverad rinta under aret uppgér till 50 tkr och aktiverat arbete for egen rékning uppgér till 160

tkr.
Not 13 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 2 135 4 500
Under aret nedlagda kostnader 36342 12 342
Under aret genomforda omfordelningar -7 840 -14 107
Utgéende nedlagda kostnader 31237 2735
Not 14 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7973 7 654
Arets forandringar
-Ink6p 348 653
-Forsiljningar och utrangeringar -156 -325
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 8165 7982
Ingaende avskrivningar -7 128 -7 235
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Arets fordndringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Not 15 Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Arets fordndringar

-Avgaende/tillkommande fordringar, amorteringar
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgéaende redovisat viirde

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga upplupna intiikter
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

2015-12-31

156
-265

-7237

928

2015-12-31

139
665

804

20(23)

2014-12-31

325
-227

-7 137

845

[y}
=
I

264
23
287

287

2014-12-31

317
529

846

&=
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Not 17 Forindring av eget kapital

Upp- Over- Ovrigt Summa
Aktie- skrivi.-  Reserv- kurs- fritt eget Arets eget
kapital fond fond fond kapital resultat kapital
Eget kapital 2014-12-31 200 39 000 4900 20 900 -38 021 2796 29 778
lansprékstagande av
uppskrivningsfonden -14 325 14 325
Resultatdisposition enligt beslut
pé drsstimma 2796 -2 796 -
Arets resultat L 4 394 4 394
Eget kapital 2015-12-31 200 24 675 4900 20900 -20 900 4394 34 169

Villkorat aktiedigartillskott
Aktiedigarna har ldimnat villkorat aktiefgartillskott som uppgér till totalt 8 000 tkr (8 000 tkr).

Not 18 Lanestruktur och rintebindning

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfélj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avviigd rénterisk (genomsnittlig
rdntebindningstid) i skuldportfsljen anvinds rinteswapar. Utestdende réinteswapavtal uppgér till
135 mkr (85 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervérde pé ca -8,4 mkr (-10,3 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/6vervérde (s k rénteskillnadserséttning)
uppstd om man i stéllet valt att anviéinda langa rintebindningar p& bolagets 1an. Om respektive
rinteswapavtal kvarstar t o m sitt slutforfallodatum sa kommer undervérdet/dvervirdet att lopande
elimineras. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgér till 3,9 ar
(3,5 ér) och den genomsnittliga réntan under 2015 uppgar till 1,86 % (2,34 %).

2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 204 000 164 000
Ovriga skulder 0 20 000
Summa 204 000 184 000
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Not 19 Checkrikningskredit

Beviljad kredit uppgér till

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rintekostnader
Upplupna loner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

2015-12-31

10 000

2015-12-31

2 883
972
301
307

1020

5483
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2014-12-31

10 000

2014-12-31

2900
995
248
269

1352

5764
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Revisionsberittelse

Till rsstiimman i Norabostider Aktiebolag, org.nr 556470-7569

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Norabostider
Aktiebolag for &r 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstiillande direktoren som har ansvaret for att
uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstiillande direktoren bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p# oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar Ar att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgiirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur bolaget upprittar rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
Andamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av aindamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstiillande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och
findama3lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Norabostiider Akticbolags finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att &rsstimman faststiller resultatriikningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Norabostider Aktiebolag for r 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen p grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av frsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren ar ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har iven granskat om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaimtat r tillréickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nora den 11 mars 2016

Pricewaterhouse Coopers AB

\
ans Olsson —

Auktoriserad revisor




GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Norabostider Aktiebolag
Org nr 556470-7569

Jag har granskat verksamheten i Norabostédder Aktiebolag for rikenskapséret 2015.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomftrts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sérskild granskningsredogorelse har uppriittats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skétts pa ett dindamalsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillricklig.

Nora den 21 mars 2016
) a3 _
e ) /

Bﬁ)ln Hagberg .~ ~
Av fullmiktige i Nora komimun utsedd lekmannarevisor




