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Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Styrelse
Styrelsen hade fljande sammanséttning den 31 december 2014:
Ordférande Bror-Erik Israelsson
Vice ordférande Jan Forslund
Ovriga ledamoter Hendrik Burgering
Ivar Fernemo
Lars-Erik Larsson
Kent Nilsson
UIf Wilder

Suppleanter Sofie Semstrand
Monica Sundberg

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler samt bostéider och bedrivs i Nora.

Bolagets samtliga aktier 4gs av Nora kommun, 212000-2007.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

En vakant tjanst som fastighetschef har tillsatts.

Arbete med f6rdjupad underhéllsplanering har genomfoits under aret.

Bolaget har under verksamhetsaret dvergétt till nya redovisningsregler enligt K3-reglementet.

Jeanette Berggren slutade pa egen begiran som VD i bolaget november. Staffan Kloth tilltrddde i
oktober som tf VD.

Under aret har uthyrningssystemet Momentum vidareutvecklats.

En ny elséikerhetspolicy har antagits.
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Finansfragor

Bolaget arbetar efter en finanspolicy som reviderades av kommunfullméktige den 12 december
2012. Omsittning av 1&n har gjorts under aret. Vid arets slut finns en l&neskuld pa 325 Mkr hos
externa kreditgivare samt en laneskuld till Nora kommun pé 23 Mkr, varav 11 Mkr &r kortfristig
och 16ses i januari 2015. Totalt har kostnaderna for rdnta och borgensavgift uppgétt till 9 586 tkr.

Fastighetsforvaltning

Bolaget har bedrivit forvaltning i egen regi.

Uthyrning
Uthyrningsgraden ér ca 98%.

Nora kommun ér den storsta lokalhyresgésten. Totalt har kommunen hyrt verksamhetslokaler av
bolaget for 40 950 tkr.

Nya lokaler har iordningstillts vid resecentrum i form av museilokaler, véinthall samt en kioskdel.

I kvarteret Bryggeriet har nya hyresgéster tilltréitt och nagra har avflyttat under verksamhetsaret.
Bolaget har lagt stora resurser for att hitta hyresgéster till byggnaden pé Préstgatan 42, innehéllande
ca 1 500 kvm nyrenoverade lokaler fordelat pa produktionslokal, butik, restaurang och pub samt
kontor. Under sommarméanaderna drevs en restaurangverksamhet i lokalerna, men hyreskontraktet
avslutades i borjan pa hosten.

Fastigheten Syrenen 19 har iordningsstiillts till tvéa forskoleavdelningar med inflyttning i april 2014.

Underhall

Under dret har bolaget utfort underhallsatgérder pa totalt 7 378 tkr fordelat pa reparationer 3 099 tkr
och underhall 4 279 tkr. Storre underhallsprojekt har varit:

e Byte av armaturer fran kvicksilver till led vid Karlsdngsskolan, Bikupan 17.
Lagning vattenlécka, Tingshuset 3.
Byte av avlopp i teknikutrymme, Simhallen, Bikupan 18.
Installation av ndddusch for klorleveranser, Simhallen, Bikupan 18.
Belysningsstyrning, Idrottshuset, Bikupan 18.
Anpassningar till kontorsvaning, Hoken 8.
Utviindig mélning av fasad och tak samt renovering av férstukvist, Eliassonska och
Gammelgéarden, Hoken 7.
e Akustikatgirder trapphus, Jarntorgsskolan, Trasten 18.
e Nya viggar i kylrum, Larkeskolan, Tegelbruket 3.
e Utviindiga mélnings & underhéllsarbeten, Forskolan Myrstacken, Syrenen 19.
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e Inre underhallsarbeten i samband med golvbyten, As skola, Ashyttan 4:65.

e Utviindigt underhéll avseende entrétak, fasad och fonster, Gyttorps skola, Gyttorp 10:67.

e Ombyggnad WC, ytskikt korridor och tvd rum samt malning, Jirnbods skola, Lindesby
14:10.

e Brandtillsynsatgérder.

e Elrevisionsatgérder.

Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 27 (27) fastigheter. Ligenhetsytan omfattade 3 805 kvm (3 805
kvm) och lokalytan 64 877 kvm (65 137 kvm).

Samtliga fastigheter har varit fullvéirdesforsikrade.

Bolaget har styckat av en fastighet kvarteret Bryggeriet. Den nybildade fastigheten Bryggeriet 5
saldes i juni 2014.

Investeringar

Per 2014-12-31 finns pagdende investeringsprojekt pa 5 290 tkr i byggnader och markanléggningar.
Aktuella projekt for 2014 har varit:

Kyla till ventilationen, Annexet, Bikupan 17.

Ombyggnad till viinthall och kiosk, godsmagasinet vid resecentrum, Residenset 3.
Ombyggnad till museilokal, godsmagasinet vid resecentrum, Residenset 3.
Brandskyddsétgérder pa Tullbackagarden, Géken 24.

Iordningstillande av lokal till Torstenssons el, BKT-huset, Svarven 12.
Tordningstéllande av mark, Bryggeriet 4.

Iordningstillande av uteservering, Bryggeriet 4.

Investeringar i brandskydd, elinstallationer och lassystem, Musikens hus, Hagby
dngar, Tréngen 3.

o Totalrenovering av tvé avdelningskok, Hagby dngar, Tringen 3.

e Nytt tak, terapibadet, Hagby éngar, Tridngen 3.

Byte av av korgskydd i nio hissar, myndighetskrav.

e ©¢ @ © © o o
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Framtida utveckling

Nora kommuns framtida lokalbehov paverkar bolaget i hog utstrdckning.

I Bryggeriomradet finns vissa vakanser och en forutsittning for ett langsiktigt stabilt
marknadsvirde krivs att uthyrningsgraden och hyresintékterna 6kar. Vad giller Bryggeriomradet
finns ocksé oro vad giller framtida intékter beroende pa savil aktuella hyresnivaer som pé

hyresgiisternas affirsméssiga utveckling. Kvarteret Bryggeriet behover fortsatt utveckling for att bli
ett attraktivt besksmal.

Arets resultat

Forlust for 2014 efter finansiella poster uppgar till 1 310 tkr. Budgeterat resultat uppgick till plus
16 tkr. Den frimsta forklaringen till underskottet dr mer underhéllsétgérder dn budgeterat.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Ny ordinarie VD, Eva Henebick, har rekryterats och pabotjar sin tjénst den 1 april 2015.

Miljopaverkan

Bolagets bedriver ingen anmilningspliktig/tillstndspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Utfallet 2013 har justerats med hénsyn till K3-
reglerna.

2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning tkr 51671 49212 50 783 44 827
Forvaltningsnetto tkr 18 017 18 000 18 732 14 264
Forvaltningsnetto/kvim kr 261 261 281 214
Resultat efter finansiella poster tkr -1 309 511 -995 194
Balansomslutning tke 378273 343099 371696 355056
Genomsnittligt antal anstéllda st 9 8 6
Soliditet % 3,8 neg 5,9 3.1
Direktavkastning pa totalt kapital % 4,8 5.2 5,0 4,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

C—”—;-—
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Finansiella instrument
Bolaget #r exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.

Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedémning
samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestindet.

Forslag till disposition betriiffande vinst eller forlust

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till
forfogande stdende medel:

Overkursfond 22 482 795
Balanserad vinst -41 417 983
Arets resultat -1 309 350

kronor -20 244 538

disponeras for

i ansprakstagande av uppskrivningsfonden -20 244 538
i ny rikning 6verfors 0
kronor -20 244 538

Resultat och stiillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsérets utgang
framgér i vrigt av efterfoljande resultatrikning och balanstikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa intikter

Rirelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Forséiljning av anldggningstillgdngar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3

(=)

2014

51671
536

52 207
-18 719
-7378
-2 930
-5 225

-9 715

-43 967
8 240
36

-9 585
-9 549

-1309

-1 309
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2013

49 212
49212

-17 747
-6 153
-2 962
-4 446

-95
-8 734

-40 137
9075
43

-8 607

-8 564
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pégaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
Fordringar hos Nora Kommun

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

11

12

2014-12-31

343 188

5290
1819

350 297

0

350 297

1217
9786
1681
10 883

23 567

4 409

27 976

378 273
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2013-12-31

307 822

373
571

308 766

10 883

319 649

2 250
9 651
118
0

12019

11431

23 450

343 099
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Overkursfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Nora kommun
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2014-12-31

500
34 000

34 500

-41 418

22 483
-1 309

-20 244

14 256

337000

337 000

11 000
7113
0

278

8 626

27017

378 273

Inga

63
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2013-12-31

500

500

-41 928
22 483
311

-18 934

-18 434

348 000

348 000

0
5390
446
696

7 001

13 533

343 099

Inga

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Salda immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014

8240
9715
-536

36
-9 585

7 870

1033

-1 698
1723

761

9 689

745
-17 456

-16 711

-7022
11 431

4 409
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2013

9 075
8 735
95

43
-8 607

9 341
-1514
2 850
1 608
4716

7 569

-17 862

-17 862

15 000
15 000

4707
6724

11 431

L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

11(20)

Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i
enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Effekter av dvergang till K3

Effekten av 6vergangen till K3 sammanstélls pa foljande sétt (tkr):

Balansrikning UB enligt Justeringar i Effekt av dndrad UB 2013
faststédlld  ingangsbalans- princip under  enligt K3
balansrdkning rdkningen 2013 2013
2013
Tillgdngar
Byggnader och mark 348 161 -41 000 661 307 822
[nventarier 493 0 78 571
Ovriga fordringar 9692 0 -41 9651
Eget kapital och skulder
Balanserat resultat -939 -40 989 0 -41 928
Arets resultat -176 0 687 41
Uppskjuten skatt 0 -11 1l 0
Resultatrikningen Ar2013 enligt  Effekt av éindrad 2013 enligt
tidigare principer princip  K3-regelverket
Underhéllskostnader -6 302 149 -6 153
Avskrivningar byggnader -9324 590 -8 734
Uppskjuten skatt 52 -52 0
Arets resultat -176] 687 511

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Intékterna redovisas efter avdrag fér moms

och rabatter,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berfknas bli betalt.
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Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststéllas.

Uppskjuten skatt beréiknas enlit balansréikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga
underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriiknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Aktiverade riintor

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med
nodvéndighet tar betydande tid i ansprak att firdigstélla riknas in 1 anskaffningsvirdet till den del
réntan hanfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i den
period till vilken de hanfor sig.

I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgadngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter léggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgéng redovisas
som Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde.
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Féljande avskrivningstider tilldimpas:

ar
Byggnader:
Stommar 100
Fasader (betong och tegel) 100
Ovriga fasader 30-60
Tak 20-50
VVS- och elsystem 40-50
Fonster 30-50
Hyresgéstanpassningar 5-20
Owrigt 20-50
Markanldggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppriittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den I6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Forvaltningsnetto
Nettoomsittning med avdrag for drift-, underhall-, administration- och forsiljningskostnader.

Direktavkastning pé totalt kapital
Forvaltningsnetto i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Sikring av bolagets rintebindning

Avtal om en sé kallad rinteswap skyddar bolaget mot rinteforandringar. Eventuell rénteskillnad
som ska erhéllas eller erliggas pa grund av en rinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter, och periodiseras ¢ver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller
kriterierna for siikringsredovisning virderas vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade
forluster gors.

-
—
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Not 2 Intéikternas fordelning

2014 2013
I nettoomsiittningen ingar intidkter fran:
Hyror, bostéder 8 362 8 091
Hyresbortfall, bostéder -53 -131
Hyror, lokaler 42 958 41224
Hyresbortfall, lokaler -1 056 -1410
Hyror, garage och p-platser 60 48
Hyresbortfall, garage och p-platser -21 -24
Ovriga intidkter 1099 1172
Aktiverat arbete for egen rékning 322 242
Summa 51671 49 212

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Inkop och forsiljning med niirstiende bolag
Kostnader for skétsel och adminstration till Norabostidder AB uppgér till 1 800 tkr (2 167 tkr) och
ovriga kostnader uppgar till O tkr (119 tkr)

Inkdp och forsiljning till Nora Kommun
I bolagets hyresintikter ingér hyra till Nora Kommun med 40 950 tkr (38 793 tkr).

Not 4 Driftkostnader

2014 2013
Vattenforbrukning -1359 -1 060
Viarmeforbrukning -5719 -5 688
Elforbrukning -5502 -5 737
Sophantering -828 -831
Fastighetsservice -3 482 -3 482
Fastighetsforsikring -1414 -613
Ovriga kostnader -415 -336

Summa -18719 -17 747
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Not 5 Personal

Medelantalet anstiillda

Kvinnor
Min

Totalt

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen och verkstédllande
direktdren

Loner och ersédttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for vriga anstillda
Totalt

Kostnader for verkstillande direktoren har fakturerats frén
Norabostidder AB

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintiikter

Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

[\&]
o
=
i~

|

I o\ W

o

3532
3621
1160

217

4 998

[\®]
o
-
.

8 076
1509

9585
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100
2914

3014
971
148

4133
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7038
1570

8 608
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Not 8 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31 }
Ingaende anskaffningsvérden 386 095 364 995
-Inkép 0 2071
-Forséljningar och utrangeringar -131 -108
-Omklassificeringar 10 896 19 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 396 860 386 096
Ingéende avskrivningar -38 151 -28 656
-Forséljningar och utrangeringar 19 14
-Avskrivningar -10 312 -9 509
Utgéende ackumulerade avskrivningar -48 444 -38 151
-Uppskrivningar 34 000 0
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 34 000 0
Ingdende nedskrivningar
-Forsiljningar och utrangeringar -40 122 -41 000
-Aterférda nedskrivningar 894 878
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -39 228 -40 122
Utgéende restvirde enligt plan 343 188 307 823
Fastigheterna virderades infor bokslutet 2014 till 388 598 tkr, av oberoende vérderingsman.
Virderingen beaktade dels nuvirdet pa uppskattade framtida kassafléden och dels nyligen
genomforda transaktioner mellan obeoroende parter pd en marknad med visentligen samma
forutsittningar.
Not 9 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 373 4136
Under aret nedlagda kostnader 15 813 15305
Under aret genomférda omférdelningar -10 896 -19 068

Utgdende nedlagda kostnader 5290 373




Nora Fastigheter AB 17(20)
556526-1194

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 763 347
Arets forandringar 0 0
-Inkop 1643 416
-Férsiljningar och utrangeringar -116 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 2290 763
Ingéende avskrivningar -193 -88
Arets fordndringar 0 0
-Forséljningar och utrangeringar 19 0
-Avskrivningar -297 -104
Utgdende ackumulerade avskrivningar -471 -192
Utgéende restvirde enligt plan 1819 L
Not 11 Uppskjuten skatt
2014 2013

Skattesats
Den gillande skattesatsen dr 22,0%.

Temporira skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive
skatteméssiga virden &r olika. Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat i
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjutna skatteskulder
Anlédggningstillgdngar
Uppskjuten skatt hiinforlig till temporéra skillnader avseende byggnader

och mark 1827 -7221
Summa uppskjutna skatteskulder 1827 -7221
Uppskjutna skattefordringar

Underskottsavdrag -3 586 -1 677
Summa uppskjutna skattefordringar -3 586 -1 677
Uppskjutna skattefordran/skulder, netto -1 759 -8 898

Uppskjuten skattefordran bedoms inte vara realiserbar, varfor denna ej tas upp som fordran i
balansrdkningen.
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Not 12 Checkrikningskredit

Beviljad kredit uppgar till

Not 13 Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2013-01-01 500
Eftekt av byte av
redovisningsprincip
Nedskriving av fastigheter
Justering uppskjuten skatt -

Justerat eget kapital
2013-01-01 500
Resultatdisposition enligt beslut

pa Arsstimma -
Arets resultat enligt tidigare

faststélld arsredovisning -
Komponentjustering av tidigare

underhall -
Justerade avskrivningar
avseende komponentindelning
och nedskrivning

Justering uppskjuten skatt

Eget kapital 2013-12-31 500
Resultatdisposition enligt beslut

pd arsstimma

Omforing resultat K3-effekter

2013

Uppskrivning av fastigheter

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31 500

Upp-
skrivn.-
fond

34 000

34 000

18(20)

2014-12-31 2013-12-31

10 000 10 000

Over-  Balanserat Summa
kurs- resultat och Arets eget
fond Arets resultat resultat kapital
22 483 67 -1 006 22 044
-41 000 - -41 000

- 11 - 11

22 483 -40 922 -1 006 -18 945
- -1 006 1006 -

- -176 -176

- 148 148

- 590 590

= -52 -52

22 483 -41 928 510 -18 435
-176 176 -

686 -686 -

34 000

- - -1 309 -1 309

22 483 -41 418 -1309 14 256
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Not 14 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror
Upplupna réntekostnader
Upplupen fastighetsskatt
Owriga poster

2014-12-31

-325 000
-12 000

-337 000

2014-12-31

4 606
1582

497
1941

8 626

19(20)

2013-12-31

-336 000
-12 000

-348 000

2013-12-31

3 968
1195

156
1682

7001
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Revisionsberittelse

Till Arsstamman i Nora Fastigheter AB, org.nr 556526-1194

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Nora Fastigheter
AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men intei
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Nora I'astigheter AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att rsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Nora Fastigheter AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktGren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhillanden i holaget for att kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktdren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pé annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamédlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att Arsstimman behandlal forlusten enhgt forslageti

Hans Olsson
Auktoriserad revisor




