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Forvaltningsberiittelse
Styrelse
Styrelsen hade féljande sammanséttning den 31 december 2015:

Ordforande Bror-Erik Israelsson

Vice ordforande Kenneth Larsson

Ovriga ledaméter ~ Monica Aune
Hendrik Burgering
Marita Simpson
Kent Nilsson
Monica Sundberg

Suppleanter Ulla Bergstrom
Carl Ternsell

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler samt bostéider och bedrivs i Nora.

Bolagets samtliga aktier dgs av Nora kommun, 212000-2007.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den 1 april tilltridde Eva Henebick som VD i bolaget.

Projektering av ny forskola har gjorts pa uppdrag av kommunen. Kommunen har fattat beslut om
nybyggnation av forskola. I slutet av aret blev upphandling klar och nyproduktion av ny forskola
med fyra avdelningar pa fastigheten Triingen 3-4 (Hagby Angar) har paborjats. Forskolan beriknas
vara fardigstélld vid arsskiftet 2016/2017.

Ett storre projekt avseende brandskyddsatgirder vid vardboendet pa Tringen 3-4 (Hagby Angar)
enligt myndighetskrav har inletts,

Avseende Bryggeriomradet blev etableringen av restaurangen Bryggerikrogen klar och
verksamheten paborjades i augusti.

Under senare delen av aret har kommunen gett bolaget i uppdrag att undersika olika
boendealternativ for HVB-hem, samt att foreslé platser dar det ar tekniskt majligt att stilla
moduler. Bolaget bistar &ven kommunen med fastighetskompetens.

Uppdaterad finanspolicy har antagits av styrelsen och faststiills av kommunfullméktige i bérjan av
2016.

—_———
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Finansfragor

Bolaget arbetar arbetar efter finanspolicy som antagits av styrelsen den 9 oktober 2015. Omsittning
av 1an har gjorts under aret. Vid arets slut finns en laneskuld pa 337 Mkr hos externa kreditgivare.
Totalt har kostnaderna for rinta och borgensavgift uppgatt till 8 349 tkr.

Fastighetsforvaltning

Bolaget har bedrivit forvaltning i egen regi.

Uthyrning
Uthyrningsgraden &r ca 98%.

Nora kommun &r den storsta lokalhyresgiisten. Totalt har kommunen hyrt verksamhetslokaler av
bolaget for 41 520 tkr,

I kvarteret Bryggeriet har nya hyresgister tilltréitt och ndgra har avflyttat under verksamhetsaret.
Bolaget har lagt stora resurser for att hitta hyresgister till byggnaden pa Pristgatan 42, innehéllande
ca 1 500 kvm nyrenoverade lokaler férdelat pa produktionslokal, butik, restaurang och pub samt
kontor. Sedan augusti drivs en restaurangverksamhet i lokalerna.

Underhall

Under aret har bolaget utfort underhéllsatgirder pa totalt 7 283 tkr (7 378 tkr) fordelat pa
reparationer 2 776 tkr (3 099 tkr) och underhall 4 506 tkr (4 279 tkr). Storre underhallsprojekt har
varit:

e Malning av fonster, Tingshuset 3.

e [nstallation av virmekabel i hdngrénnor, Tingshuset 3.
Malning av fonster, Tullbackagarden, Goken 24,
Lagning av asfalt, BKT-huset, Svarven 12.
Nya dérrar, Hantverksldngen, Bryggeriet 4.
Lokalanpassningar, Vita Huset, Bryggeriet 4.
Tekniska forbittringar vid badet, Hagby Angar, Triingen 3-4.
Energibesparingsatgirder (vattensparutrustning).
Lampbyte fran kvicksilver till LED, Tringen 3-4 (Hagby Angar), Ashyttan 4:65 (As
skola) samt Gyttorp 10:67 (Gyttorps skola och férskola).
Brandtillsynsétgirder.
e Elrevisionsatgirder.
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Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 27 (27) fastigheter. Légenhetsytan omfattade 3 805 kvm (3 805
kvm) och prima lokalyta 63 024 kvm (63 024 kvm).

Samtliga fastigheter har varit fullvirdesforsikrade.

Investeringar

Per 2015-12-31 finns pagdende investeringsprojekt pa 2 629 tkr i byggnader och markanlédggningar.
Aktuella projekt for 2015 har varit:

e Nybyggnation av forskola paborjad, Hagby Angar, Tringen 3-4.

e Brandskyddsétgérder enligt myndighetskrav pébdrjad vid vardboendet, Hagby
Angar, Tringen 3-4.

e Installation av nya brandlarmsanléggningar, Svarven 12 (BKT-huset), Kaninen 6

(Esstorps fsk), Gyttorp 10:67 (Gyttorps fsk)

Installation av ny hiss, Rddhuset 3

Helrenovering av duschrum, Simhallen, Bikupan 18.

Ny putsfasad, Eliasonska, Hoken 7.

Malning av fasad, Krukmakeriet, Hoken 7.

Markarbeten, Bryggeriet 4.

Fardigstillande av brandskyddsétgérder pa Tullbackagarden, Goken 24.

Malning av plattak, Larkeskolan, Tegelbruket 3.

Total upprustning av tva avdelningskok, Hagby Angar, Triingen 3-4.

Byte del av tak, Jarnboés skola, Lindesby 14:10.

Hyresgiistanpasning skolskoterskeexpedition, As skola, Ashyttan 4:65.

Totalrenovering av ytskikt, Gyttorps forskola, Gyttorp 10:67.

e Ny ventilation, Lingardens forskola, Lindkern 2.

Framtida utveckling

Nora kommuns framtida lokalbehov péverkar bolaget i hog utstrackning.

Arets resultat

Vinsten efter finansiella poster 2015 uppgar till 1 163 tkr &r till stérsta delen foranledd av lidgre
vérmeforbrukning pa grund av att det varit varmare é&n normal ar samt lidgre ridntekostnader. Trots
vinsten 2015 dr det genomsnittliga resultatet for perioden 2010-2015 minus 215 tkr, vilket har
inneburit minskat eget kapital och forsdmrad soliditet. Budgeterat resultat uppgick till 0 tkr.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Under 2016 kommer nybyggnation av forskola pd Triingen 3-4 (Hagby Angar) att piga. Beriiknad
inflyttning &r januari 2017,

{Xven ett storre projekt avseende brandskyddsatgirder vid vardboendet pa Tréngen 3-4 (Hagby
Angar) enligt myndighetskrav kommer att pagé under 2016.

Miljopaverkan

Bolagets bedriver ingen anmilningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Utfallet 2013 har justerats med hénsyn till K3-
reglerna.

2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning tkr 54 818 51671 49212 50783 44 827
Forvaltningsnetto tkr 20 850 18 017 18 000 18732 14 264
Forvaltningsnetto/kvm kr 337 261 261 281 214
Resultat efter finansiella poster tkr 1163 -1309 511 -995 194
Balansomslutning tkr 365665 378273 343099 371696 355056
Genomsnittligt antal anstéillda st 9 9 8 6
Soliditet Y% 4,2 3,8 neg 5,9 3,1
Direktavkastning pa totalt kapital %o 5,7 4,8 5,2 5.0 4,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Finansiella instrument

Bolaget #r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedomning
samt fullvirdesforsiakring av fastighetsbesténdet.
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Forslag till disposition betriffande vinst eller forlust

Styrelsen och verkstiillande direktéren foreslar att till
forfogande staende medel:

Overkursfond

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras for

i ny rdkning overfors

Resultat och stillning

kronor

kronor

6(22)

22 482795
-22 482 794
1 162 850

1 162 851

1162 851

1162 851

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsérets utgang
framgar i ovrigt av efterféljande resultatrikning och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4,5

N B

1, 12

2015

54 818

54 818

-18 140
-7 283
-2 788
-5 488

-11 428

-180

-45 307

9511

-8 349

-8 348

1163

1163

7(22)

2014

51671
536

52207

-18 719
-71378
-2 930
-5225
-9715

-43 967

8 240

36

-9 585

-9 549

-1 309

-1 309

e~ SRS
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Balansrikning
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fordringar hos Nora Kommun

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14
15

12

16

2015-12-31

344 658

2 629
1 620

348 907

348 907

704
7795
1771

0

10 270

6488

16 758

365 665

8(22)

2014-12-31

343 188

5290
1819

350 297

350 297

1217
9786
1 681
10 883

23 567

4 409

27976

378 273

—_—
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Overkursfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Nora kommun
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

17

18

19

2015-12-31

500
13755

14 255

-22 483
22 483
1163

1163

15418

337 000

337 000

0
8042
334

4 871

13 247

365 665

Inga

75

9(22)

2014-12-31

500
34 000

34 500

41 418
22 483
-1 309

-20 244

14 256

337 000

337 000

11 000
7113

278
8 626

27017

378 273

Inga

63

i
[0
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Erhéllen réinta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverant6rsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Salda immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015

9511
11 428
180

-8 349

12771

513

12 784
929

-14 700

12297

-10 218

-10 218

2079
4 409

6 488

10(22)

2014

8 240
9715
-536

36
-9 585

7870

1033

-1 698
1723

761

9 689

745
-17 456

-16 711

-7 022
11 431

4 409




Nora Fastigheter AB 11(22)
556526-1194

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Nora Fastigheter ABs érsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintékter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Hyresintikter redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjdnsteuppdrag/Forvaltningsuppdra

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser, Inkomster
och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagaende arbeten i
balansriikningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa lopande rikning redovisas inkomsten som &r hénforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringserséttningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis téicks av ft'n’s'eikringsersﬁttning redovisas en
beriknad forsikringsersittning néir denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Forsikringsersiittningar redovisas i posten Ovriga rorelseintiikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anldggningstillgang reducerar an]aggnmgstﬂlgangens

redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintiikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifréin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten én
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver
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Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgangen.

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedomd éterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfrlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod

anvinds for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

ar
Byggnader;
- Stommar 100
- Fasader (betong och tegel) 100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
- VVS- och elsystem 40-50
- Fonster 30-50
- Hyresgéstanpassningar 5-20
- Ovrigt 20-50
Markanliggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10

Laneutgifter avseende lanat kapital och arbetstid som kan hinforas till inkop, konstruktion eller
produktion av en tillgang som det tar betydande tid att firdigstiilla innan den kan anvindas eller
siljas, aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som #r lidgre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivéaer dér det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra én goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért dver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjéart under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansréikningen inkluderar véirdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsiittningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterféljande

redovisning redovisas tillgangen till anskaffningsvérde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sékringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (réinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstér vid
upptagande av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning.
Genom sikringen erhaller bolaget en fast rénta och det dr denna rénta som redovisas i
resultatrikningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nidgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara
bestaende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran dvriga
viirdepapper och fordringar som #r anlidggningstillgangar.

Ersiittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfrinvaro.

Ersittningar efter avslutad anstéllning:

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer
betalar foretaget faststiillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjinster utforts.




Nora Fastigheter AB 14(22)
556526-1194

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den 1opande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.

Foérvaltningsnetto
Nettoomsittning med avdrag for drift-, underhall-, administration- och forsiljningskostnader.

Direktavkastning pa totalt kapital
Forvaltningsnetto i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Rénterisker/Kapitalforsorjning
Bolaget édr exponerat for rinterisker, for att minimera dessa risker binder bolaget réntor i s.k.
swapavtal. Underliggande 1an upptas till rorlig rdnta knuten till Stibor 3 manader. Bolaget anvénder

Kommuninvest och dvriga svenska banker/kreditinstitut for sin kapitalforsorjning.

Risker for kreditférluster

Bolaget utsiitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintéikter. Dessa risker hanteras
genom att vid nytecknande av hyresavtal géra nogranna kreditbedomningar samt att kontinuerligt
félja upp 16pande hyresbetalningar. Vidare har bolaget en fortlopande dialog med de hyresgéister
som har i ekonomiska matt méitt storre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella
obalanser vad avser de ekonomiska relationerna hyresvird/hyresgist emellan.

Risker for fastighetsskador
Risken for visentliga fastighetsskador sasom brand eller annan stérre skada mots genom att
samtliga fastigheter i bestandet dr fullvirdesforsikrade.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestindet
Som en f6ljd av de s.k. K3-reglerna provas arligen virdet av bolagets samlade fastighetsbestand.
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En avgérande koefficient for att beddma viirdet dr sjédlvklart de hyresintiikter som en fastighet
genererar liksom avtalstidens 1ingd men ocksa, som en f6ljd av K3-reglerna, det marknadsvérde
som en fastighet i Nora visavi riket 1 vrigt, kan ha. Denna senare koefficient #r en skonsméissig
beddmning av vad marknaden dr beredd att betala for en fastighet i Nora jamfort med linet och
riket i Gvrigt. For att fa en Gver aren likartad bedomning anvénder bolaget en auktoriserad
fastighetsvirderare for att kontinuerligt bedéma eventuella fluktuationer i bolagets bestand. For
bolagets vidkommande och for innevarande ar bedoms utifran dessa parametrar inte féreligga nagot
behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbestandet.

Not 3 Intékternas fordelning

2015 2014
I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Hyror, bostédder 3756 3705
Hyresbortfall, bostider -54 -53
Hyror, lokaler 51043 47 615
Hyresbortfall, lokaler -1313 -1 056
Hyror, garage och p-platser 79 60
Hyresbortfall, garage och p-platser -33 -21
Ovriga intédkter 1153 1 099
Aktiverat arbete for egen rikning 187 322
Summa 54 818 31 671

Not 4 Operationella leasingavtal

Sdsom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erléiggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgor,
ett for bolaget, ovisentligt belopp och séirredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvérd
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende icke uppségningsbara
leasingavtal:

Hyra tkr Andel i %
Lokaler 16ptid till ar;
2016 2573 5
2017 874 2
2018 2171 4
2019 721 1
2020 eller senare 41 516 79
Bostider 3713 7
Ovriga 1257 2
Totalt 52 825 100
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Inkop och forséljning till Nora Kommun
I bolagets hyresintdkter ingér hyra till Nora Kommun med 41 520 tkr (40 950 tkr).

Not 6 Driftkostnader

Vattenforbrukning
Virmeforbrukning
Elférbrukning
Sophantering
Fastighetsservice
Fastighetsforsikring

Ovriga kostnader

Summa

Not 7 Ersiittning till revisorerna

Revision

PWC

Andra uppdrag dn revisionsuppdraget
PWC

Summa

Not 8 Personal

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Totalt

143
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Loner, erséittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande
direktoren

Loner och erséttningar till ovriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Totalt

Kostnader for verkstillande direktdren har fakturerats fran
Norabostidder AB

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riinteintikter

Summa

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader pa fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

3685
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Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (22%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av men som inte ingér
i det redovisade resultatet

Skatteeffekt av skattemaissig korrigering av bokfért resultat
for avskrivning pa byggnader och annan fast egendom

Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av outnyttjat underskott fran tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 12 Uppskjuten skatt

Skattesats
Den gillande skattesatsen dr 22,0%.

Temporira skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skatteméssiga virden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjutna skatteskulder
Anlédggningstillgangar

Uppskjuten skatt hianforlig till temporira skillnader avseende byggnader

och mark
Summa uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordran/skulder, netto

Uppskjuten skattefordran beddms inte vara realiserbar, varfor denna ej tas upp som fordran i

balansridkningen.
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Not 13 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 396 861 386 095
-Forsiljningar och utrangeringar -233 -131
-Omklassificeringar 12 651 10 896
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 409 279 396 860
Ingaende avskrivningar -48 444 -38 151
-Forsiljningar och utrangeringar 53 19
-Avskrivningar -10 870 -10312
Utgéende ackumulerade avskrivningar -59 261 -48 444
Ingdende uppskrivningar 34 000 0
-Uppskrivningar 0 34 000
-Avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 036 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 32964 34 000
Ingéende nedskrivningar
-Forséljningar och utrangeringar -39 228 -40 122
-Aterforda nedskrivningar 904 894
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -38 324 -39 228
Utgaende restvirde enligt plan 344 658 343 188

Fastigheterna virderades infor bokslutet till 410 700 tkr (388 598 tkr), av oberoende
viirderingsman. Viirderingen beaktade dels nuvérdet pa uppskattade framtida kassafloden och dels
nyligen genomférda transaktioner mellan obeoroende parter pa en marknad med visentligen samma
forutsittningar. Aktiverad rénta under aret uppgar till 187 tkr.

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 5290 373
Under aret nedlagda kostnader 9990 15 813
Under aret genomforda omfordelningar -12 651 -10 896

Utgaende nedlagda kostnader 2629 5290
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Not 15 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Arets fordandringar

-Inkop

-Forsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 16 Checkrikningskredit

Beviljad kredit uppgar till

Not 17 Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2015-01-01 500
Tansprékstagande av
uppskrivningsfonden

Resultatdisposition enligt beslut
pa arsstdmma
Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31 500

20(22)

2015-12-31 2014-12-31

2290 763

0 0

228 1 643

0 -116

2518 2290

-471 -193

0 0

0 19

-427 -297

-898 -471

1620 1819

2015-12-31 2014-12-31

10 000 10 000

Upp- Over- Balanserat . Summa
skrivn.- kurs- resultat och Arets eget
fond fond arets resultat  resultat kapital
34 000 22 483 -41 418 -1310 14 255
-20 245 20 245 -
- - -1 310 1310 -

- - 1163 1163

13755 22 483 -22 483 1163 15418

=
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Not 18 Lanestruktur och riintebindning

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avvigd réinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anviinds rinteswapar. Utestaende rinteswapavtal uppgar till
210 mkr (170 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca -14,7 mkr (-17,6 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6verviirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/overvirde (s k ranteskillnadserséttning)
uppstd om man i stillet valt att anviinda langa riintebindningar pa bolagets 1an. Om respektive
rinteswapavtal kvarstar t o m sitt slutforfallodatum sd kommer undervirdet/Gvervirdet att I16pande
elimineras. Den genomsnittliga riintebindningstiden for den totala skuldportf6ljen uppgér till 4,0 ar
(4,2 ar) och den genomsnittliga rantan under 2015 uppgar till 2,03 % (2,40 %).

2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut -337 000 -325 000
Ovriga skulder 0 -12 000
Summa -337 000 -337 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror 968 4 606
Upplupna réintekostnader 1575 1582
Upplupen fastighetsskatt 683 497
Ovriga poster 1 645 1 941

4 871 8 626
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Revisionsberittelse

Till Arsstaimman i Norabostidder Aktiebolag, org.nr 556470-7569

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Norabostéider
Aktiebolag for ir 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen och
verkstiillande direktéren beddmer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ir
dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocks en utviirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Norabostiider Aktiebolags finansiella stallning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att vsstimman faststiiller resultatrikningen och
balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Norabostidder Aktiebolag for &r 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, och det dr styrelsen och
verkstiillande dircktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget iir forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren &r ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot eller
verkstiillande direktoren pi annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiilllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nora den 11 mars 2016

Ohrlingy Pricewaterhouse Coopers AB
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Hans Olsson
Auktoriserad revisor




GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten i Nora Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2015.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som beh&vs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sérskild granskningsredogorelse har upprittats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for
véra uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt. Jag bedémer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig.

Nora den 21 mars 2016
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Bjorn Hagberg’
Av fullméktige i Nora kommun utsedd lekmannarevisor




