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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen och verkstiillande direktoren avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Styrelse

Styrelsens aktuella sammansittning ér:

Ordférande Bror-Erik Israeisson

Vice ordforande Monica Sundberg

Ovriga ledaméter ~ Monica Aune
Hendrik Burgering

Kenneth Larsson
Marita Simpson
Kent Nilsson
Suppleanter Ulla Bergstrom
Ture Osterberg

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler samt bostiader och bedrivs i Nora.

Bolagets samtliga aktier gs av Nora kommun, 212000-2007.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Nyproduktion av forskola med fyra avdelningar pa fastigheten Tringen 3-4 (Hagby Angar) har
pagétt under dret. Forskolan har fardigstillts si att den kunde driftsittas i januari 2017.

Ett storre projekt avseende brandskyddsétgirder vid virdboendet pd Triingen 3-4 (Hagby Angar)
enligt myndighetskrav har pagatt under aret.

Under aret har en hyresgéstunderskning genomforts.

Finansfragor

Bolaget arbetar efter finanspolicy som antagits av kommunfullmiktige i btjrjan av 2016.
Omsiittning av lin har gjorts under aret. Vid drets slut finns en 1aneskuld p4 362 Mkr hos externa
kreditgivare. Nyuppléning avseende nyproduktion av forskola och brandskyddsétgérder pd Hagby
Angar har gjorts med 25 Mkr. Totalt har kostnaderna for réinta och bor gensavgift uppgatt till 7 419
tkr.
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Fastighetsforvaltning

Bolaget har bedrivit forvaltning i egen regi.

Uthyrning
Uthyrningsgraden ér ca 99%.

Nora kommun &r den storsta lokathyresgisten, Hyresintdkter frin kommunen uppgér till 42 937 tkr.

Underhall

Under aret har bolaget utfort underhallsatgirder pd totalt 5 242 tkr (7 283 tkr) fordelat pd
reparationer 1 690 tkr (2 776 tkr) och underhall 3 552 tkr (4 507 tkr). Vidare har underhall i
fastigheterna utforts som enligt K3s redovisningsregler dr komponentbyte och redovisas som
investering. Dessa uppgar till 5 713 tkr (5 669 tkr).

Storre specificerade underhéllsprojekt har varit:

¢ Installation av viirmekabel 1 hingrinnor, Tingshuset 3.

¢ Byte trinettkdkel, Tingshuset 3.

* Renovering av duschar, Centrumgarden, Duvan 15.

¢ Utvindig fonstermilning, Jirntorgsskolan, Trasten 18-19.

¢ Markarbeten, Jirntorgsskolan, Trasten 18-19.

* Byte av kylaggregat, Tullbackagirden, Goken 24.

* Underhil av centraldammsugareanliggning, Tullbackagirden, Goken 24.
Renovering golv, Tullbackagdrden, Goken 24.

Renovering WC, Tullbackagérden, Goken 24.

¢ Jokalanpassningar, Vita Huset, Bryggeriet 4.

» Tekniska forbitiringar vid badet, Hagby Angar, Tringen 3-4.

* Underhdll av kallvattenledningar, Hagby Angar, Tringen 3-4.

* Renovering plattor uteplats, Hagby Angar, Tringen 3-4.
Installation av nytt ldssystem, Hus 19, Hagby Angar, Tringen 3-4.
Renovering WC, Hus 19, Hagby Angar, Tringen 3-4.

Renovering WC pi grund av vattenskada, Jidmbods skola, Lindesby 14:10.
Renovering WC, Gyttorps skola, Gyttorp 10:67.

Underhall asfaltering, Gyttorps forskola, Gyttorp 10:67.
Ligenhetsrenoveringar mm.

Brandtillsynsatgérder.

* FElrevisionsétgirder.
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Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 27 (27) fastigheter. Ligenhetsytan omfattade 3 736 kvm (3 736
kvm) och prima lokalyta 58 218 kvim (58 218 kvm).

Samtliga fastigheter har varit fullviirdesforsikrade.

Investeringar

Per 2016-12-31 finns pigende investeringsprojekt pd 32 671 tkr i byggnader och
markanldggningar. Aktiveringar av investeringar har under 2016 uppgétt till 6 471 tkr. Aktuella
projekt for 2016 har varit:

© Nybyggnation av férskola, Hagby Angar, Triingen 3-4.

¢ Brandskyddsétgirder enligt myndighetskrav vid vdrdboendet, Hagby Angar,

Tréngen 3-4.

 Installation av ny brandlarmsanliggning, Marstrandshagens forskola, Talgoxen 2.
Byte av glasparti, Simhallen, Bikupan 18.
Byte av ventilationsaggregat, Biblioteket, Hoken 8.
Byte av ventilationsaggregat, Tullbackagirden, Goken 24.
Markarbeten garden, Tullbackagirden, Géken 24.
Malning av pléttak, Lirkeskolan, Tegelbruket 3.
Byte stillverk, Hagby Angar, Tringen 3-4.
Byte av ventilationsaggregat, Daglig verksamhet, Tringen 3-4.
Byte av tak (tickpapp), Hus 12, Tringen 3-4.
Byte av panna for spetsvirme frin olja till el, Jdrnbods skola, Lindesby 14:10
Totalrenovering kok, As skola, Ashyttan 4:65,

Framtida utveckling

Nora kommuns framtida lokalbehov paverkar bolaget | hig utstriickning.

Resultat och ekonomisk stéllning

Vinsten efter finansiella poster 2016 uppgér till I 785 tke ir till stérsta delen foranledd av ldgre
rintekostnader och ldgre reparationskostnader. Trots vinsten 2016 4r det genomsnittliga resultatet
for perioden 2010-2016 plus 71 tkr, vilket innebir att bolaget i snitt Sver den tidsperioden endast
redovisat smé vinster. Budgeterat resultat uppgick till O tkr.

Bolaget har en synlig soliditet pa 4,5%. Beaktat det beddmda marknadsvirdet uppgér den dolda
soliditeten till 16,7%.

=t
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Den nya forskolan pa Tringen 3-4 (Hagby Angar) togs i bruk januari 2017.

Kontrakt har tecknats bide for produktionshallen och kontoret i Vita huset pd Bryggeriomridet med
inflyttning under varen 2017.

Verksamhetsoverging av all personal frin Nora Fastigheter till Norabostider har gjort per den 1
januari 2017.

Miljopaverkan

Bolagets bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Utfallet 2013 har justerats med hinsyn till K3-
reglerna.

2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning tkr 54 277 54 818 51671 49212 50783
Forvaltningsnetto tkr 20923 20 850 18 017 18 000 18 732
Forvaltningsnetto/kvm ke 338 337 261 261 281
Resultat efter finansiella poster tkr 1785 1163 -1 309 511 -995
Balansomslutning tkr 399506 365665 378273 343099 371696
Genomsnittligt antal anstéllda st 9 9 9 8

Soliditet % 4.5 4,2 3.8 neg 59
Direktavkastning pa totalt kapital % 5.5 5,7 4.8 5,2 5,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Finansiella instrument

Bolaget ir exponerat {or rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning
samt fullviirdesforsikring av fastighetsbestindet.
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Foriindring av eget kapital
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Upp- Over- Ovrigt ] Summa
Aktie-  skrivn.- kurs-  fritt eget Arets eget
kapital fond fond kapital  resultat kapital
Eget kapital 2015-12-31 560 13755 22483 22483 1163 15418
Resultatdispsition enligt besiut
av drsstdmman 1163 -1163 -
Arets resultat e 1785 1785
Eget kapital 2016-12-31 500 13 755 22483 21320 1785 17 203
Forslag till disposition betriiffande vinst eller fériust
Styrelsen och verkstillande direktiren foresldr att till
forfogande stdende medel:
Overkursfond 22 482 795
Balanserad vinst -21 319944
Arets resultat 1784 513
kronor 2947 364
disponeras for
1 ny rikning Gverfors 2947 364
kronor 2947 364

Resultat och stilining

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsérets utgéing
framgdr i Ovrigt av efterfoljande resultatriikning och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning 3,4,5
Sumimna intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader

Forsiljning av anldggningstillgangar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

N

oo

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt 11, 12

Arets vinst

2016
54277

54 277

-19 841
-5 242
-2 664
-5 423

-23

-11 882

-45 075

9202

-7419

-7417

1785

1785

7(22)

-18 140
-71283
-2 7788
-5 488

-11 428
-180

-45 307

951

-8 349

-8 348

1163

1163

o
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstitigangar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordrinear

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa gch bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14
15

12

16

2016-12-31

339 626

32671
I 498

373795

373795

672
6 962
200

7834

17 877

25711

399 506

8(22)

2015-12-31

344 658

2 629
1620

348 907

348 907

704
7795
1771

10 270

6 488

16758

365 665

s
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Uppskrivningsfond 13755 13755
14 255 14 255

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -21 320 =22 483

(?verkursfond 22 483 22 483

Arets vinst 1785 1163

2948 1163

Summa eget kapital 17203 15418

Langfristiga skulder 17

Ovriga langfristiga skulder 362 000 337000

Summa langfristiga skulder 362 000 337 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 9763 8042

Ovriga kortfristiga skulder 417 334

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 10123 4 871

Summa kortfristiga skulder 20303 13 247

Summa eget kapital och skulder 399 506 365 665
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Kassaflodesanalys Not 2016 2015

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster 5202 9511

@vskxivning&r 13,15 11 882 11 428

Ovriga justeringar for poster som inte ingdr i

kassaficdet 13,15 22 180

Erhallen rinta 2 1

Erlagd rinta 7419 -8 349
13 689 12771

Okning/minskning kundfordringar 32 513

Okning/minskning &vriga kortfristiga

fordringar 2 405 12 784

Okning/minskning leverantérsskulder 1721 929

Okning/minskning dvriga kortfristiga

rorelseskulder 5334 -14 700

Kassaflode frian den lopande verksamheten 23 181 12 297

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar 13, 14, 15 -36 792 -10218

Kassaflide fran investeringsverksamheten 36792 -10 218

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 25000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25000 0
Arets kassaflide 11389 2079
Likvida medel vid drets borjan 7 6 488 4 409

Likvida medel vid arets slut 17 877 6 488
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Nora Fastigheter ABs drsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad BENAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofréndrade i jimforelse med foregéende Ar.

Intiikter

Hyresintikter

Hyresmtikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.
Hyresintiikter redovisas i forekommande fall efter avdrag fér moms.

Tjénsteuppdrag/Eorvaltningsuppdrag

Tjdnsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestdmmelser. Inkomster
och utgifter frin uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pégiende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst di uppdraget slutforts.

Hor tjinsteuppdrag pi 1opande rikning redovisas inkomsten som #r hinforlig till ett utfort
tjdnsteuppdrag som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av férsﬁkringselséittning redovisas en
berdknad forsikringsersittning nér denna kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt,
Forsakringsersittningar redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anldggningstillgdng reducerar anldggningstiligingens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatier viirderas utifréin de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen,
Uppskjutna skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten n
hénforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hiinférlig till obeskattade reserver
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgingen.

Byggnaderna har fréin och med drsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststallts for respektive kategori med beddmd éterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nér en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod

anvinds for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

ar
Byggnader;
- Stommar 100
- Fasader (betong och tegel) 100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
- VVS- och elsystem 40-50
- Fonster 30-50
- Hyresgiistanpassningar 5-20
- Ovrigt 20-50
Markanlidggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10

Léneutgifter avseende lanat kapital och arbetstid som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller
produktion av en tillging som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anviindas eller
sdljas, aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgéngs virde minskat, gors en prévaing av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsviirde som #r ligre in det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de lfigsta niver dir det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgngar, andra 4n goodwill,
som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om dterforing bor goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal diir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen 4r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért &ver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostiider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar viirdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantorsskulder, och 1dneskulder.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

TillgAngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsviirde. I efterféljande
redovisning redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantdrsskualder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingér i siikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning.
Genom sikringen erhéller bolaget en fast riinta och det #r denna riinta som redovisas i
resultatrikningen i posten Riintekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nigon indikation pa nedskrivningsbehov i nigon
utav de finansiella anliggningstillgngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara
bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga
virdepapper och fordringar som &r anléggningstillgangar,

Ersitiningar $ill anstillda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgiiter, betald semester och betald
sjukfranvaro.

Erséttningar efter avslutad anstillning:

Bolagets anstéllda omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner, I avgiftsbestimda planer
betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell
forpliktelse att betala nigot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjinster utforts,
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den l6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- {inansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhillande till
balansomslutningen.

Forvaltningsnetto
Nettoomsitining med avdrag for drift-, underhall-, administration- och férséljningskostnader.

Direktavkastning pé totalt kapital

Férvaltningsnetto i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget por uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, s#llan att motsvara det
verkliga resultatet.

Visentliga omraden som piverkas av uppskattningar och bedémningar dr fréimst nyttjandeperioder
och virdering av anldggningstitlgingar.

Bolagets bedémning 4r att det ej foreligger ndgra betydande risker for viisentliga justeringar under
nédstkommande &r.

Not 3 Intikternas fordelning

2016 2015
I nettoomsittningen ingér intdkter fran:
Hyror, bostédder 3761 3756
Hyresbortfall, bostdder -92 -54
Hyror, lokaler 49 932 51043
Hyresbortfall, lokaler =770 ~1313
Hyror, garage och p-platser 79 79
Hyresbortfall, garage och p-platser -28 -33
Ovriga intikter 1132 1153
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Aktiverat arbete for egen rikning
Aktiverad rinta

Summa

Not 4 Operationella leasingavtal

Sdsom leasetagare

2016

224
39

54 277

15(22)

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgér,

ett for bolaget, ovisentligt belopp och sérredovisas ¢j.

Sdsom leasegivare, hyresviird

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppstgningsbara

leasingavtal:

Hyra tkr
Lokaler 1optid till ar;
2016 1758
2017 2 567
2018 1106
2019 52
2020 eller senare 42 608
Bostider* 3719
Ovriga* 1079
Totalt 52 889

Andel i %

e (OB N

[N

100

* Uppsigningstid for bostidder 4r 16pande tre ménader. Ovriga avser bland annat garage- och p-

platser.

Not 5 Transaktioner med niirstaende

Inkoép och forsiljning tilt Nora Kommun

I bolagets hyresintiikter ingar hyra titl Nora Kommun med 42 937 tkr (41 520 tkr).




Nora Fastigheter AB
556526-1194

Not 6 Driftkostnader

Vattenforbrukning
Viarmeforbrukning
Elférbrukning
Sophantering
Fastighetsservice
Fastighetsforsikring
Ovriga kostnader

Summa

Not 7 Ersittning till revisorerna

Revision

PWC

Andra uppdrag dn revisionsuppdraget
PWC

Summa

Not 8 Personal

Medelantalet anstiillda

Kvinnor
Miin

Totalt

2016

1271
6 103
6 087

809
3678
1463

430

19 841

o
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—
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Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersiittningar till styrelsen och verkstillande
direkttren

Loner och ersittningar till 6vriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Totalt

Kostnader for verkstillande direkttren har falcturerats frén
Norabostider AB

Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rinteintitkter

Summa

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader pi fastighetstén
Ovriga finansiella kostnader

Summa
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3567
1251
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-5 858
-1 561

-7 419
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2015

106
3 685

3791
1258
229

5278
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-6 880
-1 469

8349
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Not 11 Skatt pa érets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beréiknad enligt gillande skattesats (22%)

Skatteetfekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av men som inte ingar
1 det redovisade resultatet

Skatteeffekt av skatteméssig korrigering av bokfort resultat
for avskrivning pd byggnader och annan fast egendom

Skatt hiinforlig till tidigare ars redovisade resultat

Skatt pa tordndring av temporira skillnader

Ej virderad uppskjuten skattefordran

Redovisad skattekostnad

Not 12 Uppskjuten skatt

Skattesats
Den gillande skattesatsen dr 22,0%.

Temporiira skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive
skattemissiga virden r olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjutna skatteskulder
Aniiggningstillgangar

Uppskjuten skatt hiinforlig till temporira skillnader avseende byggnader

och mark
Summa uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordran/skulder, netto

18(22)

2016 2015
0 0

0 0
1785 1163
-393 -256
-2 -28
1176 1241
73 126

0 =77
-1249 -1 107
395 101
0 0
2016 2015
4183 2934
4183 2934

-5 448 -4 593

-5 448 -4 593

-1 265 -1 659
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Uppskjuten skattefordran bedtms inte vara realiserbar, varfér denna ¢j tas upp som fordran i

balansrikningen.

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

-Forsiljningar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
-Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Ingéende nedskrivningar

-Forsaljningar och utrangeringar
-Aterfrda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2016-12-31 2015-12-31
409 279 396 861
0 -233

6318 12 651
415 597 409 279
-59 261 -48 444
0 53

-11 220 -10 870
-70 481 -59 261
32 964 34 000
-1035 -1 036
31929 32964
-38 324 -39 228
905 904

-37 419 -38 324
339 626 344 658

Fastigheterna virderades infor bokslutet till 420 200 tkr (410 700 tkr), Bedémning av
fastigheteranas marknadsvirde for 2016 har gjorts 1 programmet VD PRO i samarbete med
Virderingsdata AB. Fér 2015 utfordes virderingen av oberoende virderingsman. Virderingen
beaktar dels nuvirdet pa uppskattade framtida kassafloden och dels nyligen genomférda
transaktioner mellan obeoroende parter pd en marknad med viisentligen samma forutsittningar.,

Aktiverad rénta under aret uppgér till 39 tkr och aktiverat arbete for egen ritkning uppgér till 224

tkr.
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Not 14 Pagiende nyanliiggningar och forskett avseende materiella anldggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 2629 5290
Under aret genomforda omfordelningar -6 319 -12 651
Under aret nedlagda kostnader 36 361 9990
Utgéende nedlagda kostnader 32671 2 629
Not 15 Maskiner och inventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 2518 2290
Arets fordndringar 0 0
-Inkop 431 228
-Férsiljningar och utrangeringar =72 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 2877 2518
Ingdende avskrivningar ~808 -471
Arets fordndringar 0 0
~Forséljningar och utrangeringar 49 0
-Avskrivningar -530 -427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1379 -898
Utgédende restvirde enligt plan 1498 1 620
Not 16 Checkriikningskredit

2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit uppgér till 10 000 10 000

Not 17 Lanestruktur och rintebindning

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av riinterisken i bolagets skuldportfslj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststallda i bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vill avvigd rinterisk (zenomsnittlig
réntebindningstid) i skuldportféljen anviinds rdnteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgér till
210 mkr (210 mkr). Per bokslutsdagen finns ett underviirde pé ca -20,0 mkr (-14,7 mkr) i avtalen.
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Undervirdet/verviirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/Svervirde (s k riinteskillnadsersittning)
uppstd om man i stillet valt att anviinda linga rantebindningar pé bolagets 18n. Om respektive

ranteswapavtal kvarstdr t o m sitt slutforfallodatum si kommer undervirdet/Svery

drdet att Jopande

elimineras. Den genomsnittliga réintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 3,4 ir

(4,0 ar) och den genomsnittliga rintan under 2016 uppgar till 1,70 % (2,03 %).

2016-12-31 2015-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut -362 000 -337 000
Summa -362 600 -337 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror 5274 968
Upplupna riintekostnader 1 499 1575
Upplupen fastighetsskatt 707 683
Ovriga poster 2 644 1 645

10 124 4871

Not 19 Eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Ansvarsfiorbindelser
Garantibelopp Fastigo 75 75
Summa eventualférpliktelser 75 75
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Nora Fastigheter AB, org.nr 556526-1194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Nora Fastigheter AB for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Nora Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till
Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formédgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ 4n att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsnimndens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/ revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Nora Fastigheter AB for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nigot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet
mot bolaget

* péndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hig grad av séikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar
en del ay revisionsberittelsen.

0 j//mars 2017

ans Olsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten i Nora Fastigheter AB for rikenskapséret 2016.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar #r att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sérskild granskningsredogorelse har upprittats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
vara uttalanden nedan.

Jag bedOmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstéillande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillréicklig.

Nora den 7 mars 2017
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n Kallenbdck
Av fullméktige i Nora kommun utsedd lekmannarevisor



