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Styrelsen och verkstillande direktren f6r Nora Fastigheter AB avger féljande drsredovisning fr
rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler samt bostiider och bedrivs i Nora kommun.
Bolagets samtliga aktier #gs av Nora kommun, 212000-2007.
Foretaget har sitt siite i Nora kommun, Orebro Ein.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under 2019-2020 arbetat med att upphandla byggnation av nya Karlséingskolan. Upphandlingen
dverklagades. Per 2020-05-19 meddelade Férvaliningsréften sitt domslut inneb&rande att upphandlingen
skulle géras om. Till foljd av att kommunen valde att dra tillbaka uppdragsdirektivet fiir omarbetning, valde
styrelsen att inte dverklaga domen. Bolaget inviintar nu ett nytt uppdragsdirektiv frin Kommunfullmiktige.
Inriktningen och omfattningen i ett eventuellt nytt direktiv avseende Karlsdngskolan samt eventuella
dndringar i kommunens framtida lokalanvindning kommer att paverka bolaget i stor omfattning kommande
ar,

Under aret har bolaget 6vergétt titl det fossilfria drivmedlet HVO100 f6r samtliga fordon. Efter utfasning av
dldre pannanliggningar har bolaget en i det nirmaste fossilfii uppvirmning. Overgingen till fossilfritt
briinsle i vara fordon innebir att bolagets koldioxidutsldpp minskat frdn 15 ton till 2 ton. Bolaget har dven
méjliggjort for elbilsladdning av kormmunens fordon,

Verksamheten har under dret varit paverkad av Corona-pandemin. Bolaget har vidtagit forsiktighetsdtgirder
och begrinsat fysiska méten med hyresgéister och personal. Till f8ljd av pandemin har bolaget lEmnat
hyresrabatter till lokalhyresgister om 142 tkr, varav hilften aterbetalats till bolaget som stod fran staten.

Finansfragor

Bolaget arbetar efter finanspolicy som antagits av kommunfullmiktige 2018, Omsittning av 1&n har gjorts
under dret. Under aret har 16 mkr amorterats och vid drets slut finns en ldneskuld pd 331 mkr hos externa
kreditgivare. Totalt har kostnaderna fdr rinta och borgensavgift uppgétt till 7 149 tkx.

Uthyrning

Uthyrningsgraden 4r ca 97%.
Nora kommun #r den stdrsta lokalhyresgisten. Hyresintikter fran kommunen uppgér till 47 513 tkr.

Underhall

Under &ret har bolaget utfort underhéllsatgirder pa totalt 6 799 thkr (7 107 tky) fordelat pa reparationer

2 436 tkr (2 557 tkr) och underhdll 4 363 thr (4 551 tkr). Vidare har underhéll i fastigheterna utftrts som
enligt K3s redovisningsregler &r komponentbyte och redovisas som investering. Dessa uppgdr till 5 152 tkr
(7 964 tkr). Storre specificerade underhallsprojekt har varit:
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Utvandig mélning av fasad vid Biografen, Duvan 15

Utvindig malning av fasad vid Sodra Haga forskola, Lénnen 3
Forbittringar i gérdsmiljén vid Esstorps forskola, Kaninen 6
Renovering av Gammelbo vid As skola, Ashyttan 4:65

Inre underhdll vid Gyttorps skola, Gyttorp 10:67

Inre underhall vid Dalkarlsbergs forskola, Dalkarlshyttan 1:40
Ligenhetsrenoveringar

Brandtillsynsétgirder

Fastigheter

Vid bolslutstilltillet 4gde bolaget 25 (25) fastigheter. Lagenhetsytan omfattade 3 736 kvm (3 736 kvm) och
prima lokalyta 59 079 kvm (59 079 kvmm).

Samtliga fastigheter har varit fullvirdesforsikrade.

Investeringar

Per 2020-12-31 finns pigdende investeringsprojekt pd 1 498 tkr i byggnader och markanliiggningar.
Aktiveringar av investeringar har under 2020 uppgatt till 7 673 tkr, Av rets investeringar avser 5 152 tkr
komponentbyten avseende underhallsgtgirder. Aktuella projekt for 2020 har varit:

Takbyte vid Tullbacken, Goken 24

Utbyte av styr- och reglerutrustning vid Hagby Angar, Tringen 3-4
Utvindig méalning vid Dalkarlsbergs frskola, Dalkarlshyttan 1:40
Nybyggnation av brandbilsgarage vid Jirnboés skola, Lindesby 14:10
Takbyte vid Marsstrandshagens forskola, Talgoxen 2

Takbyte vid Lingardens forskola, Lindkern 2

Utbyte av avloppsledningar vid Hagby Angar, Tringen 3-4

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer

Beslut om byggnation av nya Karlséingskolan samt Nora kommuns framtida lokalbehov paverkar bolaget
hég utstrickning,

Resultat och ekonomisk stiillning

Vinsten efter finansiella poster 2020 uppgar till 4 854 tkr, Underhéllskostnaderna dr lagre #n budget och fz,
ar delvis pa grund av Corona. Méjligheter att utfdra atgirder i fastigheterna har begrénsats och i vissa fall
skjutits fram i tiden, Mild vinter med ldgre virmekostnader och kostnader for snérdjning #n budgeterat har
paverkat resultatet positivt. Amortering av 1dneskulden samt ett gynnsamt réntelfige har inneburit minskade
rantekostnader, P& grund av framskjuten tidplan for byggnation av Nya Karlséingskolan har det inte funnits
nedskrivningsbehov av den befintliga skolan under 2020,

Bolaget har en synlig soliditet pa 6,8%. Beaktat det bedéimda marknadsvirdet uppgér den dolda soliditeten
till 25,3%,
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Bolagets affiirsplan och mal

3(17)

Nora kommuns vision #r att Nora 8r regionens mest attraktiva boendekommun med 13,000 invénare 2030.
Visionen skall uppnis genom Gvergripande mél kopplade till Haltbarhet - Livskvalitet - Attraktivitet.

Bolagets affirsplan for dren 2021-2026, har en tydliga koppling till Nora kommuns vision. Aftdrsplanen

anger fyra fokusomrdden for verksamheten, Kund - Fastighet - Ekonomi - Miljs. Mal, aktiviteter och matt pa

méluppfyllelse har faststallts varje fokusomride. N6jd kund mits vartannat &r, varfor utfall avser senaste

métning,

Mal

Mitpunkt

Resultat

Kund
Ndjda och trogna
kunder

Uthyrningsgrad
>08%

Nojd kund index
Serviceindex:>78,7%
Produktindex:>69,5%

Uthyrningsgrad
97%

N&jd kund index
Serviceindex: 79,8%
Produktindex: 68,8%

Fastighet
Balans utbud/
cfterfrigan

Underhalt 2019
Tot; 15,1 mkr
Kr/m2: 240 kr

Langsikiig
utvecklingsplan
2 fastigheter/ar

Underhall 2020
Tot: 12,0 mkr
Kr/m2: 190 kr

Utvecklingsplan
Ej genomfdrt

Ekonomi
Hallbar ekonomi

Direktavkastning
>5%

Rintebindningstid
2-5 &r

Andel kapitalforfall
inom ett r <40%

Direktavkastning
6,9%

Réntebindningstid
4,5 ar

Andel kapitalfrfall
inom ett &r: 20%

Miljo
Minskad negativ
klimatpdverkan

Virmeftrbrukning
klimatkorr, arlig
minskning M4l
2020: 128 kWh/m2

El klimatkorr, arlig
minskning Mal
2020:86 kWh/m2

Miljoforbiittrande
atgirder: >2 st/ar

Virmeforbrukning
2020: 136 kWh/m2

Elftrbrukning
2020: 85,3 kWh/m2

Miljoforbittrande
atgéirder: 2 st

Nu fossolfritt
brinsle HVO100 i
alla fordon.

Mdjliggjort for
elbilsladdning fr
kommunens fordon
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Anvindande av finansiella instrument

Bolaget #r exponerat for rinterisker, risker f6r kreditférluster samt risker for fastighetsskadot. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt
fullvirdesférsikring av fastighetsbestandet.

Tillstdnds- eller anmiilningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolagets bedriver ingen anmilningspliktig/tilistindspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 59 523 58 556 56 865
Forvaliningsnetto 25 836 21934 21241
Forvaliningsnetto/kvm 411 349 338
Resultat efter finansiella poster 4 854 -195 -10:490
Balansomslutning 366 500 381 418 391 961
Soliditet (%) 6,8 52 4,9
Direktavkastning pd totalt kap. (%) 6,9 5,7 5.4

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Alctie- Uppskriv- Overkurs- Balanserat Avets Totalt
kapital ningsfond fond resuitat resulfat
Belopp vid drets ingéng 500 13755 22 483 -16 533 -195 26 010
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma; -195 195 i
Arets resultat 4 854 4 854
Belopp vid drets utging 500 13 755 22 483 -16 728 4 854 24 804

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

ansamlad {orlust -16 728 038
Overkursfond 22 482 795
drets vinst 4 854 150

10 608 907

disponeras s att
i ny rikning Sverftires 10 608 907

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.




Nora Fastigheter AB
Org.ar 556526-1194

Resultatrikning
Tkr

Nettooms#ttning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar och nedskrivaingar av materiella
anliggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resuliatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

7,8

2020-01-01
-2020-12-31

59524
88
59 612

-21 343
-6 799
-7 491

-37

-11 847
-94

-47 611
12 001

-7 149
-7 147
4854

4 854

4 854

5(17)

2019-01-61
-2019-12-31

58 556
170
58726

-23 019
-7 107
-6 803

-47

-14 085
-64

-51 125
7 661

-7796
-7 796
-195

-195

-195

=
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgidngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanliggningar och firskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2020-12-31

341379
2240

1498
345 117

345117

1136
4

1 560
687
3327

18 056
21 383

366 500

6(17)

2019-12-31

343739
2355

4555
350 649

350 649

1062
4
3121
229
4 4106

26 353
30 769

381 418
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget lcapital
Bundet eget kapital
Alctiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller frlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

13, 14

500
13755
14 255

22 483
-16 728
4 854
10 609
24 864

15 331 000
331 000

7277

190

16 3169
10 636

366 500

7(17)

2019-12-31

500
13755
14 255

22 483
-16 533
-165
5755
20 010

347 600
347 000

5675
162
8571
14 408

381 418
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassatldet
Kassaflide frin den lépande verksamheten fore

foriindring av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Féridndring av leverant@rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kagsafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Firsidlining av materiella anliggningstiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Erhéllna aktiedgartiflskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

4 854
17 11 893

16 747
=74
1163
1602

-5374
14 064

-8 031
1670
-6 361
-16 000
-16 000
-8297

26 353
18 856

8 (17)

2019-01-01
-2019-12-31

-195
13978

13 783

-101
788
-719

4 370
18121

-12 816
170
-12 640

-15 000
1000
-14 009

-8 525

34 878
26 353

s
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Noter
Thke

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredavisning (IK3),

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamtart med foregdende ér.

Intéiktsredovisning

Hyresintikier

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms,

Tiinsteuppdrag/Forvaliningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som paghende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas férst d& uppdraget slutforts.

For tjinsteuppdrag pa 1opande riékning redovisas inkomsten som dr hiinforlig till ett utfort tjiinsteuppdrag
som intdkt i takt med att arbete utftirs och material levereras eller férbrukas.

Forsahringsersiittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis thcks av forsikringsersdtining redovisas en beriiknad
forstikringserséitining nfir denna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt. Forsikringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhdllits for forvirv av en anlfiggningstillgdng reducerar anldggningstillgdngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskafthingsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgdngen,

Byggnaderna har frAn och med &rsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med beddmd &ferstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nér en
komponent i en anldggningstiliging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgitter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
dvriga typer av materiella tillgdngar.

:‘\:‘i‘.ﬁw»—mwww,.
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Foéljande avskrivningstider tillimpas:

o

ar
Byggnader;
- Stommar 100
- Fasader 10-100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
- VVS- och elsystem 40-50
- EPC 7
- Pénster 30-50
- Hyresgéstanpasshingat 5-20
- Ovrigt 20-50
Markanlaggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10

Léneutgifter avseende ldnat kapital och arbetstid som kan hénf6ras till inkép, konstruktion eller
produktion av en tillging som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller séljas,
aktiveras,

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgAngs virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsviirde som #&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
Atervinningsvirdet.

Vid bed@mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pé de légsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter), For tillgingar, andra dn goodwil], som tidigare
skrivits ner gbrs per varje balansdag en prévning av om aterfring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella insttument virderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga viltkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen
nér rétten att erhélla kassafléden fién instrumentet har 16pt ut eller Sverférts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med fganderitten. Finansielia skulder tas bort fian
balansrikningen ndr firpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphdort.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) fr att hantera rénterisken som uppstér vid upptagande
av 1an (ill rorlig rénta, For dessa transaktioner tilldmpas normalt sdkringsredovisning. Genom sikringen
erhiller bolaget en fast riinta och det #r denna rénta som redovisas i resultatriikningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar/orifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar titl det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda os#kra fordringar.

e ———
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Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag fir
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad dver lanets 18ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom dverensstimmer vid farfallotidpunkien det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskriviingsprovning av finansiella ankiiggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivaingsbehov av ndgon av de finansielia
anliggningstillgngarna, Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och privas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér fiiretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella ¢ller operationella. Leasingavgiflen redovisas som en kostnad Hnjért Gver
leasingperioden, Uthyrming av lokaler och bostiider klassificeras som operationell leasing.
Leasingintikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for inmevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppshjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till #8lid av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bok{rda respektive
skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjutna skatter véirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas som {inansiell anliggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattermnfissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga
Gverskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning cch beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hiinfirlig till obeskattade reserver,

Erséittningar till anstillda
Ersdttningar avser styrelsearvode och sociala avgitter.
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Kassaftédesanalys
Kassaflddesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflidet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortiristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare [6ptid 8n tre ménader frin anskaffningstidpunkten. Férindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoormsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Férvaltningsnetto
Nettoomsittning med avdrag for drifi-, underhall-, adininistration- och fiirséljningskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Direktavkastning pé totalt kapital (%)
Forvaltningsnetto i forhdllande (i1l den genomsnittliga balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gir uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och beddmningar &r frimst nyttjandeperioder och
virdering av anliggningstillgingar. Bolagets beddmning #r att det ej foreligger ndgra betydande risker
for vsentliga justeringar under ndstkommande ar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020 2019

Nettoomsiittning, firdelad
Hyror bostéider 3715 3 651
Hyresbortfall bostéder -107 -156
Hyror lokaler 55 le4 53 803
Hyreshortfall fokaler -474 -317
Hyror garage och P-platser 92 90
Hyresbortfall garage och P-platser -16 -19
Ovriga intiikter 1061 1376
Aktiverat arbete for egen rikning 88 ' 128
59 523 58 556

I bolagets hyresintékter ingr hyra till Nora kommun med 47 513 (46 239 tki).
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Not 3 Driftkostnader

2020

Vattenférbrukning 1412
Viarmeforbrukning 6103
Elforbrukning 5769
Sophantering 969
Fastighetsservice 6 027
Fastighetsftrsikring 532
Ovriga kostnader 531
21 343

Not 4 Arvode till revisorer
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2019

1378
6 085
6274
929
7361
467
525
23019

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens frvaltning, vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivaing eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomfrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2020
PWC
Revisionsuppdrag 94
Ovriga tjanster 16
110
Not 5 Anstiillda och personalkostnader
2020
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 121
121
Sociala kestnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 26
26
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 147

2019

102
26
128

2019

103

103

25
25

128

Bolaget har inga anstiillda och ndgra léner har inte utbetalats. Kostnader for verkstéllande direktéren har

fakturerats fradn Norabostdder AB

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 43 %
Andel miin i styrelsen 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 %
Andel mén bland dvriga ledande befatiningshavare 40 %

43 %
57 %
60 %
40 %
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatpdster

2020 2019

Ovriga riintekostnader -5 067 -6 545
Borgensavgift -1 182 -1252
-7 149 -7 797

Not 7 Uppskjuten skatt

Den géllande skattesatsen dr 21,4% (21,4%). Uppskjuten skatt hénfrlig till temporéra skillnader och
underskottsavdrag har berfiknats med skattesatsen 20,6% da de inte beddims kunna nyttjas fore & 2021,

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemissiga
virden dr olika. Temporiira skillnader avseende fljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar:

2020 2019
Uppskjuten skatt hanforlig till tempordra skillnader avseende
byggnader och mark -7217 -5730
Uppskjuten skatt hintorlig till underskottsavdrag 8 498 8371
Uppskjuten skattefordran netto 1281 2 641

Uppskjuten skattefordran bedéms inte vara realiserbar, varfor denna ej tas upp som fordran i
balansrikningen.

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 854 -195
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 -1039 21,40 42
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 8,03 -390 -457,58 -892
Justering avseende skatter fSr féregdende
ir -5

Skatteeffekt av kostnader som skall dras

av men som inte ingdr i det redovisade

resultatet -25,89 1257 676,63 1319
Skatteeftekt av skattemissig korrigering

av bokfort resuitat fr avskrivning pa

byggnader och annan fast egendom -6,35 308 17,42 34
Skatt pa foréindring av temporira
skillnader -9,64 -19
Effekt av ej virderad uppskjuten
skattefordran 2,70 -131 -248,23 -484
Redovisad effektiv skatt 0,60 0 0,00 G
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsviirden

Inké&p

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade nppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt viirde

2020-12-31

469 755
0

-345
9109
478 519

-107 930
250

-11 761
-119 441

28 889
-893
27 996

-46 975
1280

0

-45 695

341 379

341 379
466 800
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2019-12-31

462 507
30

-109
7327
469 755

-95 047
45

-12 528
-197 930

20 897
-1 008
28 889

~47 322
1347
-1 600
-46 975

343739

343 739
455700

Bed6mning av fastigheternas marknadsvérde for 2020 har gjorts i programmet VD PRO frén
Virderingsdata AB. Virderingen beaktar dels nuviirdet pd uppskattade framtida kassafléden och dels
nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pd en marknad med visentligen samma

forutséttningar.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkédp

Férséljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséliningar/utrangeringar

Atets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

5403
358
-245
0
5516

-3048
245
-473
-3 276

2240

2019-12-31

4212
1113
0

78
5403

-2 552
0

-456
-3 048

2 355

S S

W
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Not 11 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 4 555 287
Inkop 7673 11 673
Forséljningar/utrangeringar -1 621 4]
Ombklassificeringar -9109 -7405
Utgdende ackumulerade anskaffoingsviirden 1498 4 355
Utgdende redovisat viirde 1498 4 555
Not 12 Checkriikningskredit
2020-12-31 2019-12-31
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 10 000 10000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0
Not 13 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
aktier viirde
Antal aktier 5000 100
5800
Not 14 Disposition av vinst eller férlust
2020-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
ansamlad forlust -16 728 038
Overkursfond 22482 795
arets vinst 4 854 150
10 608 907
disponeras s3 att
i ny rikning Gverfores 10 608 907

Not 15 Skulder till kreditinstitut

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av riinterisken i bolagets skuldportfilj anviinds

finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som #4r faststélida i
bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vil avvigd rénterisk (genomsnittlig rintebindningstid)

i skuldportf6ljen anvéinds rinteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgar till 288 mkr (288 mkr). Per
bokslutsdagen finns ett undervirde pd ca -21,8 mkr (-19,6 mkr) i avtalen. Undervirdet/Svervirdet
tepresenterar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle

motsvarande undervirde/Gvervirde (s k rinteskillnadsersédtining) uppstd om man i stillet valt att anviinda
l&nga réntebindningar pé bolagets 1an. Om respektive rdnteswapavtal kvarstr t o m sitt slutforfallodatum
sd kommer undervirdet/Svervirdet att ldpande elimineras. Den genomsnittliga rantebindningstiden for
den totala skuldportfoljen uppgér till 4,5 ar (4,4 ar) och den genomsnittliga riintan under 2020 uppgér till
1,69 % (1,85 %).
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Firfaller senare iin fem ir efter balansdagen
Fastighetslan

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Férutbetalda hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Vinst vid forsdljning av anléiggningstiflgingar
Forlust vid utrangering av anlaggningstiligdngar

Nora 2021-03-08
s T }y/

Marc von Meledi
Ordforande )
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ahs Olsson ™
Auktorlserad revisor

2020-12-31
331000
331 000

2020-12-31

946
789

1434
3 169

2020-12-31

11 848
0

-49

94

11 893

17 (17

2019-12-31

347 000
347 000

2019-12-31

5261

904
2 405
8570

2019-12-31

13 684
1000
-170
64

13 978
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nora Fastigheter AB, org.nr 556526-1194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nora Fastigheter AB for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av Nora Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen dr
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Nora Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande fill
Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direkttiren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstéliande direktéren for beddmningen av
bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och ati anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrslsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revisionh som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f4r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplais: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéflande
direktérens forvaltning for Nora Fastigheter AB fér &r 2020 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller firlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i fdrhallande till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férskag
fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn fill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ér utformad
s att bokfaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
batryggande sé&tt. Den verkstallande direkttren ska skéta den ldpande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fuligéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, &r ait med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god
revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft firslag till dispositioner av bolagets vinst efler férlust inte &r forenligt
imed aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplafs: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till drsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten 1 Nora Fastigheter AB for rikenskapsaret 2020.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som beh&vs for att ge rimlig grund f6r beddmning och provning. Samplanering har skett
med bolagets godkiinda revisor och en sérskild granskningsredogdrelse har uppréttats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r
vara uttalanden nedan.

Jag bedOmer att bolagets verksamhet har skotts pé ett &ndamalsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sitt. Jag beddmer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Jan Kallenbéick
Av fullmiktige 1 Nora kommun utsedd lekmannarevisor




