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Styrelsen och verkstéillande direkttren 16r Nora Fastigheter AB avger foljande drsredovisning it
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fiiregende &t,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av lokaler saint bostiider och bedrivs 1 Nora komumun.
Bolagets samiliga aktier 4gs av Nora ko'r_mnun, 212000-2007.
Faretaget har sitt site i Nota kommun, Orebro lin.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Per 2020-06-10 beslutade kommunfullméktige att dra titlbaka tidigare direktiv giilande upphandling och
byggnation av Nya Karlsingskolan. Kommunen, bolagsfbretridare frin ledning och styrelse har tagit fram
en férstudie kring Karlsinpsomridet. Bolaget har #nnu inte  erhdllit oytt uppdragsdirektiv gillande
byggnation fran Kommunfullmiktige, Eventuell byggnation av Karlséingskolan kommer att paveska bolaget i
stor omfattning.

Under 2023 har fastigheten Svarven 12 avyttrats med en vinst om 3 290 tkr, [ anslutning tili forstiliningen
har bolaget kommit Sverens med hyresglst om fortida 18sen av hyresavtal, vilket pAverkar &rets resultat med
4 000 ter.,

Finansfrigor

Bolaget arbetar efter finanspolicy som antagits av kommunfullméktige 2018, Omsitining av lan har gjorts
under &ret och i samband med detts har 12 mks amorterats. Vid &rets slut finns en Ineskuld pé 314 mkr hos
externa kreditgivare. Totalt har kostnaderna for réinta och borgensavgift uppgétt till 7 534 the.

Uthyrning

Uthyrningsgraden 4r ca 99,4%.
Nora kominun 41 den stéirsta lokalhyresgisten, Hyresintikter frn kommunen uppgar tifl 55 861 tkr.

Underhall

Under dret har bolaget uifort underhélisdtgiivder pa totalt 8 567 thae (7 477 the) fSrdelat pd reparationer
3331 tke {2 700 the) och underhall 5 236 thr (4 777 thr). Vidare har underhall i fastigheterna utfrts som
enligt K3s redovisningsregler &r komponentbyte och redovisas som investering. Dessa uppgér till 7 071 the
(7 898 tkr). Storre specificerade underhilisprojekt har varit:

Utbyte belysning och inre underhéll, Tingshuset 3

Inre underhall simhallen samt reparation golv i idrottshallen, Bikupan 18

Byte av belysning, mlning av fonstet, renovering av lelgytor och planteringar J4rntorgskolan, Trasten 18-19
Atgtirder efter inspektion i avdelningsksk Tullbacken, Goken 24

Markarbeten Tullbacken, Géken 24

Mélning av allminna ytor Sdgen o Milan, golvunderhd!l entreplan Tulibacken, Géken 24
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Utbyte reningsntrusining samt rep kylutrustning Storkdket, Alvestorp 11:12
Utviindig mélning A-huset, Bryggeriet 4

Underhall mark vid patkering, Bryggeriet 4

Utviindiga mélningsarbeten, byte entreparti, Tringen 3-4

Installation desinfektionsntrustning, Tréingen 3-4

Rengdring av tak samt div inre underhll As skola, Ashyttan 4:65
Fansterbyte vid gymnastiken Gyttorp skola, Gyttorp 10:67
Brandtillsynsatgirder

Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 28 (29) fastigheter. Ligenhetsytan omfattade 3 492 kvim (3 492 kvm) och
prima lokalyta 61 791 kv (64 506 kvin). Samiliga fastigheter hat varit fullvirdesforsikrade.

Investeringar

Per 2023-12-31 finns pAgaende investeringsprojekt p4 829 tkr i byggnader, byggnadsinventarier och
matkanliggningar. Arets aktivetingar av investeringar uppgér tili 17 005 fhr. Av arets investeringar avser 7
071 thr komponentbyten avseende underhallsatgirder. Aktuella projekt f6r 2023 har varit:

Renovering teknikutrymmen vid Simhallen, Bikupan 18

Utbyte av fonster vid Getingen JHratorgskolan, Trasten 18-19

Byte av taktickning vid Getingen, Trasten 18-19

Takbyte vid virdboendet, Goken 24

Byte kylagprepgat samlingssalar, Goken 24

Lokalutredning alternativ anviindning Tullbacken, Giken 24
Utvindig milning gymmastiken Lirkeskolan, Tegelbruket 3

Byte till LED-belysning Lirkeskolan, Tegelbruket 3

Byte ventilationsaggregat Esstorps frskola, Kaninen 6
Hyresgéstanpassning Enkla Bullar, Bryggerict 4

Forstiirkt fversvmningsskydd, Bryggeriet 4

Hyresg#istanpassning Nota kommun Stid, Hagby Avgar, Tringen 3-4
Takbyte Trinkarsvigen 14 Hagby Angar, Tringen 3-4

Utvindig milning vid virdboendet Hagby Angar, Trangen 3-4
Installation av vrmedtervinningsutrustning Hagby Angar, Tringen 3-4
Utbyte kallvattenledning As skola, Ashyttan 4:65

Byte av golv i gymnastiken Gyttorp skola, Gyttorp 10:67

Byte till LED-belysning Gyttorp férskola, Gyttorp 10:67

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga visker oech osiikerhetsfaktorer

Intikiningen och omfattningen i ett eventuellt nytt direktiv avseende Karlséingskolan kominer att pavetka
bolaget i stor omfattning. Kommunens planering av lokalanvindning t ex framtida anvéindning av
Tullbacken samt eventuell framtida lolkalisering av kommunfStrvaliningen, fir stora effekter foir bolagets
behov av finansiering,
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Resultat och ekonomisk stillning
Vinsten efter finansiella poster 2023 uppgdr till 12 166 tke.

Atlig hyresjustering for hyreskontrake kopplade till KPI-index gav en htjning med 10,85%.
Nettoomséttningen har Skat frimst pga den arliga hyresupprikningen samt hyresjusteringar till foljd av
utférda hyresgistanpassningar under 2023.

Arets resultat har paverkats positivt genom 18sen av hyresavtal samt avyttring av Svarven 12, 7 260 tkr.
Bolaget har erhallit elprisstod fidn staten med 2 600 thr.

Driftskostnaderna har tkat krafligt med -2 394 thr jimfért med foregiende &r. Fjimviirmetaxan héjdes med
20% och gav Skning av virmekostnaderna med -1 558 tkt, Kostnaden for el har tkat med ~190 tkr, Bolaget
har tecknat bundet pris for el for dren 2022-2025 med en gynnsam prisnivé sett till-hur SPOT-priset
utveclklats sedan avtalet tecknades. Kostnaden for kopta fastighetstjinster har 8kat med -710 thr.

Stigande marknadsriintor har inneburit -607 thr hégre rintekostnader trots att 88% av ldnen 16per med
bunden riinta.

Gamla Karlséngskolan har skrivits ner med -1 500 tkr, vilket tickis av Nora kommun genom
akticigartillskott.

Justering av uppskjuten skatteskuld har belastat arets resultat med -2 806 tkr,

Bolaget har en synlig soliditet pa 11,0%. Beaktat det bed8mda marknadsvérdet uppgér den dolda soliditeten
till 34,6%.
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Bolagets affirsplan och mal

4 (21)

Nora kommuns vislon #r att Nora 4r regionens mest attraktiva boendekommun med 13.000 invénare 2030,
Visionen skall uppnds genom Svergripande mél kopplade till Hailbarhet - Livskvalitet - Attraktivitet.

Bolagets affiitsplan for aren 2023-2028, har en tydliga koppling till Nora kommuns vision. Affirsplanen
anger fyra fokusomrdden f6r verksamheten, Kund - Fastighet - Ekonomi - Hallbarhet. M, aktiviteter och
métt pd maluppfyllelse har faststillts varje fokusomrade. N&jd kund méts vartannat Ar, varfor utfall avser

senaste mitning,

Pa grand av byte av energiuppfdljningssystem under 2022 &r jAimfdrelsen mellan 2022 ach 2023 inte helt

tillforlitlig.
Kund

Mal Ngjda och trogna
kunder

Miitpunkt Uthyrningsgrad
>98%

Nojd kund index
Serviceindex:>78,7%
Produktindex:>69,5%

Resultat Uthymingsprad
99,4%

Najd kund index
Serviceindex: 79,8%
Produktindex: 68,8%

TFastighet
Balans utbud/
efterfrigan

Underhall 2022
Tat! 15,4 mkr
Kufm2: 248 ke

Underhdll 2023
Tot; 15,6 mkr
Ki/m2: 253 ke

Lkonomi
Hillbar ekonomi

Direktavkastning
>5%

Réntebindoingstid
2-5 &r

Andel kapitalfrefal
inom ett &r <40%

Andel hyresavier
pé papper <39%

Direktavikasming
9,0%

Rintebindningstid
3,8 &r

Andel kapitaifsrfall
inom ett &r: 14%

Andel hyresavier
pa papper; 40%

Hillbarhet
Ansvarsfyllt
nyttjande av jordens
knappa resurser

Socialt ansvars-
tagande hyresviird

Virmeférbrukning
klimatkorr, 4rlig
nyinskning

2022: 98,2 kwh/m?

Bl Klimatkorr, drlig
mingkning
2022:76,9 kwh/m2

Auntal identifieringar
i Secwifid >150 st

Virmeforbrokning
2023:109,3 kwh/m2

Elftrbrukning
2023:84,6 kwh/m2

Antal identifieringar
i Securifid: 0 st

§£0
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Anviindande av firansiella instrument

5@1)

Bolaget #ir exponegat for rinterisker, risker f&r kreditfrluster samt risker fir fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedmning samt

fultviirdesforsdkring av fastighetsbestindet,

Tillstands- eller anméluingspliktig verksamhet enligt miljitbalken

Bolagsts bedriver ingen anmélningspliktig/tillstindspliktig verksamhet enligt miljtbalken,

Flerarsiversiki {Tkr) 2023
Nettoomsitining 69 510
Forvaliningsnetto 33501
Forvaltningsnetto/kvm 560
Resultat efter finansiella poster 12 166
Balansomslutning 373944
Soliditet (%) 11,0
Direktavkastning pa totalt kap. (%) 9,0

2022
62 959
22 490

358
3092
373 954
8,1

6,1

2021
60 258
21 867

348
2766
365 935
76

6,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tke)

Altie-
kapital
Belopp vid arets inging 500
Disposition enligt beslut
av &rsstdmman:
Erhélina akticigariillskott
Arets resultat
Belapp vid Arets uigng 500

Uppskriv-
ningsfond

13755

13735

Fri
dverkurs-
fond

22 483

22 483

Balanserat
resultat

-9 108

2 568
1500

-5 040

2020
59523
25836

411

4 854
366 500
6,8

6,9

Arets
resuliat

2568
-2 568

9360
5360

2019
58 556
21934

349
-195
381418
5,2

5,7

Totalt
30198
1500

9360
41 058

§
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen frestér att till forfopande stdende vinstmedel (kronor):

ansamtlad forlust
Overkursfond
drets vinst

disponeras s4 att
till aktiefigare utdelas (2 000 kronor per aktie)
iny rikning Sverfres

-5 040 155
22 482795

9360012
26 802 652

£0 000 000
16 802 652
26 802 652

Styrelsen fireslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

6(21)

Styrelsen anser att fSrslaget dr férenlipt med forsiktighetsregeln i 177 kap. 3 § aktiebolagstagen enligt
féljande redogtirelge: Stytelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de leav

verksamhetens art, omfatining och risk stiller pa storleken p& det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning [ Svrigt.

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framghr av efterfljande resultat- och balansrékning samt

kassaflsdesanalys med noter,

PO
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Resultatrikning
Tler

Nettoomsitining
Ovriga rdrelseintiikicr

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhdliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av immateriella och
matertella anliigpningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat {ran finansiella poster

Ovriga rénteintdicter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

69 509
9968
79477

-27 640
-8 567
-8 877

<15

-14790
-336
60 285
i9 192

508
-7 534
-7 026
12 166

12166

-2 806
9360

7(21)

2022-01-01
~2022-12-31

62 958

62 959

-25 246
-7 477
7512

-49

-12794

-53 078
9 881

138

-6 927
-6 789
3092

3092
61

585
2 568
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Balansrikning
The

TILLGANGAR
Anliiggningstillgngar

Immateriella anlipgningstillpdngar

Balanserade utgifter for ntvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Materiella anlliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventaricr, verktyg och installationer

Pagiende nyanlipggningar och f6rskott avseende

materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstilighngar
Andra langfristiga fordringar

Swnma anliiggningstillgdngar
Oms#ttningstiligngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Altuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

10
11

I2

13

14

2023-12-31

487
487

327453
6715

829
334 997

253
253
335737

7136
0
11799
713
19 648

18 560
38208

373 945

8 21)

2022-12-31

119
119

333 188
6 649

4 663
344 500

379
379
344 998

2391
43
109
877
3420

25536
28 950

373 954

AP,
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Balansrikning
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunilet eget kapital
Alktiekapital
Uppskrivningsfond

Irritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller frlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Slaslder till kreditinstitut
Sumuma Fingfristiga skulder

Keortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f8rutbetalda int8kter

Summa kortfristiga skolder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

15, 16

500
13755
14 255

22 483
-5 040

9360
26 803
A1 058

17 3392
3392

18 314 000
314 000

9945

40

310

19 5200
15495

373 945

9 (21)

2022-12-31

500
13755
14 255

22 433
9 108

2 568
15943
36 198

585
585

326 000
326 000

7 365
¢

682
9124
17171

373954
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
The -2023-12-31

Dren lbpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 12 166
Justeringar fir poster som inte ingér | kassafltdet 20 11836
Betald skatt 0
Kassafitde fran den ldpande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 24 002
Kassaflsde fran firiindring av rérelselkapitalet

Fordndring av kundfordringar -4 745
Forlindring av kortfristiga fordringar -11 483
BESrandring av leverantdisskulder 2 580
Férandring av kortfristiga skulder -4 257
Kassaflide frin den Ispande verksamheten 6097
Investeringsverksamheten

Investeringar i immatericlla anliggningstillgdngar -413
Investeringar i materiella anldggningstillgingar -13 802
Férsiiljning av matericlla antiggningstillgdngar 11515
Férstlining av finansiella anligpningstillgingar 126
Kassafiide frin invesieringsverksamheten =2 574

Finansieringsverksamheten

Amortering av {4n -12 000
Prhilina aktiedgartiliskott 1500
Kassafliide frdn finansieringsverksamheten ~10 500
Arets kassaflode -6 977
Likvida medel vid drets biirjan

Likvida medel vid drets biirjan 25536
Likvida medel vid arets slut 18 559

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

3092
12793
61

15946

-674
594
424

4442
20732

-125
-12 417

127
~12 414

=

8318

I7218
25536

L0
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Noter
Tht

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upptittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3},

Redovisningsprinciperna & ofdrindrade jdmfort med foregiende 4r.

Intékisredovisning

Hpyresintiiliter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintfikier
redovisas i férekommande fall efter avdrag for moms.

Titnsteuppdrag/Firvaltningsuppdrag

Tjtinsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter frdn uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 18ptid som pagdende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas frst dd uppdraget slutforts,

For tjansteuppdrag pé 16pande riikning redovisas inkomsten som ir hinforlig till ett utfdrt tjinsteuppdrag
som intdkt i takt med att arbete utfOrs och material levereras eller forbrukas.

Féarsdkringsersitiningar

Vid driftsstopp, skador ete, som helt eller delvis ticks av forsikringsersittning redovisas en betrfiknad
fors#kringsersiittning nfir denna kan berdknas pa ett tllsrlitligt sitt. Forsikeinpserstittningar redovisas
posten Ovripa rérelseintikter,

Offentliga bidrag
Bidrag som erhdllits for forvéiry av en anliggningstillgdng reducerar anlaggningstillgdngens redovisade
anskaffhingsvérde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga r8relseintikter.

Immaterielia tillghngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella antdggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebir att samitliga utgifter som avser framtagandet av en internt uppatbetad immateriell
anliggningstiflgdng aktiveras och skeivs av under tillgingens beriknade nyttjandeperiod, under
forutsittningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 4r uppfylida.

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten Avskrivningstid 5 &r

Matericlla anliggningstillpingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsviirdet ingdr utgifter som direkt kan hiinforas il forvirvet av tillgngen,

Byggnaderna har fran och med arstedovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststélles for respektive kategorl med bedtind dterstdende nyitjandetid fiir varje enskild byggnad, Nér en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde alctiveras.

Utgifier fr 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

o
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Realisationsvinst respeltive realisationsfotlust vid avytiring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig révelsekostnad.

Materiella anlipgningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgingens beddimda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds fér
Bvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avslrivoingstider tilldmpas:

ar
Byggnader;
- Stommat 100
- Fasader 10-100
- Ovriga fasader 30-60
- Tak 20-50
- VVS- och elsystem 40-50
-BPC 7
- Fénsler 30-50
- Hyresgiistanpassningar 5-20
~ Ovrigt 20-50
Markanliggningar 20
Maskines och inventatier 5-30

Laneutgifter avseende 1nat kapital och arbetstid som kan hiinfiras tifl inkdp, konstruktion eller
produlktion av en tillging som det tar betydande tid att firdigstéilla innan den kan anvéindag eller s#ljas,
aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgéngs viirde minskat, grs en provaing av nedskrivaingsbehov.
Har tillgangen ett Atervinningsvirde som #r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
Atervinningsvérdet.

Vid beddmning ay nedskrivningsbehoy grupperas tillgéngarna pé de ligsta nivier dir det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter), For tiligéngar, andra lin goodwill, som tidigare
skrivits ner glits per varje balansdag en prévning av om aterforing bdr gbras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas wtifvan anskaffningsviivdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part { instrumentets avtalsmissiga villkot, Finansiella tillgAngar tas bort frAn balansriikningen
ndr réitten att erhilla kassafiGden frdn instrumentet har i8pt ut eller Sverférts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och formaner som #r fotknippade med dganderitten. Finansiella skulder tag bort fran
balansrikningen nir forplilielserna har reglerats eller p& annat sttt upphéet.

Derivatinstrument

Bolapet utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera rnterisken som uppstir vid upptagande
av 1an till réulig riinta. F6r dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning, Genom sikringen
erhéller bolaget en fust riinta och det #r denna rinta som redovisas i resuliatrikningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter.
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Kundfordringar/hortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséittningstitigéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedsmda osikra fordringar,

Lineskulder och leverantrsskulder

Laneslkulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom tverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprévning ay finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag beddims om det finng indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlégpningstillgingarna. Nedskrivning sker om viirdenedgingen bed8ms vara bestiende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften vedovisas som en kostnad linjtt ver
feasingperioden. Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing,
Leasingintikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten slcatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d3
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekier redovisasg i
eget kapital.

Aktuell shatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare tikenskapses
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas wtifran den skattesats som giller per
balansdagen,

Uppskinten skatt

Uppskjuten skatt dr inlcomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £5ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstdr mellan bokforda respektive
skattemissiga viirden fr tillgdngar och skulder samt fir dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skatteforduingar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjutna skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade féve
balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anliggningstiliging och uppskjuten
skatteskuld som avsiltning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas [ den omfattning det & sannolikt att avdragen kan avridknas mot famtida skattemissiga
Gverskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sirredovisas inte den uppskjutna
skatteslkulden som it hanfirlig till obeskattade reserver,
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Ersiittningar till anstiillda
Brstittningar avser styrelsearvode och sociala avgifter,

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- eller uibetalningar,

Som likvida medel klassificerar firetaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade p4 en markunadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frin anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas
investeringsverlisamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikier, fuktrerade kostnader, sidointikter samt intiktskorigeringar,

Firvaltningsnetto
Nettoorsitining med avdiag for drift-, underhail-, administration- och forséljningskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Direktavkastning pa totalt kapital (%)
Forvaliningsnetto i firhllande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Uppskattningar ech bedémningar

Bolaget gbr uppskatiningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f5r redovisningséndamal
som blir f8ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det verldliga resultatet.
Visentliga omriden som paverkas av uppskattningar och bedtmningar #r frimst nyttjandeperioder och
viirdering av anliggningstillgAngar. Bolagets bedmning 4r att det ej foreligger négra betydande risker
for viigentliga justeringar under niistkommande 4r,

Not 2 Nettoomsitiningens férdelning

2023 2022

Nettoomsiitining, férdelad
Hyror bostider 3996 3844
Hyresbortfall bostider -54 -121
Hyror lokaler 64 244 577156
Hyresbortfall lokaler -300 =70
Hyror garage och P-platser 120 108
Hyreshortfall garage och P-platser -33 -20
Ovriga intikter 1517 1435
Aktiverat arbete fiir egen riikning 19 22
69 509 62 958

I bolagets hyresintikter ingér hyra till Nora kommun med 35 861 thr (50 042 tkr).
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Not 3 Ovriga xbrelseintikter

Blptissttd

Férsikeinpsersiitining vattenskada
Int4let fortidslst hyreskontrakt
Vinst avyliring Svarven 12

Vinst vid avytiring av bil

Ovrigt

Not 4 Driftkostnader

Vattenfiirbrukning
Virmefdrbrukning
Elftrbrukning
Sophantering
Fastighetsservice
Fastighetaftrsilkeing
Ovriga kostnader

Not 5 Arvode till revisorer

2023

2599
73
4 000
3260
30

9968

2023

1960
8 148
7129
1451
7531
524
890
27639
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2022

- OO SO

2022

24019
6 590
7319
1311
6 827
487
693
25246

Med revisionsuppdrag avses granskning av drstedovisningen och boldoringen samt styrelsens och
verkstéllande direktSrens frvalining, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfra samt radgivning cller annat bitride som foranleds av ialdtagelser vid sddan granskning eller

genomfsrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag
Ovriga tisinster

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiitiningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avial

Totala Liner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023

117
40
157
2023
107
107

34
34

141

2022

94

6
100
2022
137
137

43
43

180

Bolaget har inga anstilda och nAgra 18ner har inte utbetalats, Kostnader for verkstiilande direktéren har

fakturerats frin Norabostider AB

&
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Konsfordelning bland ledande befatiningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland Svriga ledande befattningshavare
Andel mé#n bland Hvriga ledande befattningshavare

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Borgensavgift

Not 8 Ovriga skatter

Uppsljuten skattekostnad

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enlipt gillande skaltesats 20,60
Bj avdragsgilla kostnader 4,64

Ej skattepliltiga int#icter

Justering avseonde skatter f6r foregiende

ar

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av

men som inde ingér i det redovisade

resultatet -18,03
Skatteeffekt av skattemdssig korrigering

av bokfart resultat f6r avskrivning pa

byggnader och annan Tast egendom -0,62
Skatt pd forindring av temportra

skillnader 11,99
Skatteeffekt av framtida reduktion

inventarickfp 0,00
Skattemiissig korrigering av bolddrt

resultat vid avyttring av fastighet 4,50
Skatteeffekt av ej virderad uppskjuten

skattefordran 0,00
Redovisad effektiv skatt 23,07

2023
Belepp
12 166

-2 506
-564

2193

76

-1 459

-547

-2 806

29 %
T %
40 %
60 %

2023
-6 429
-1105
-7 534

2023

-2 806
-2 806

Procent

20,60
6,23

-0,37

32,44

5,69
11,48
-1,97

0,00

9,70
18,92
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43 %
57T%
60 %
40 %
2022
-5 786
-1 141
-6 927
2022
-585
~385

2022
Belopp
3092
-637
-193

11
1003

-176
-355

61

-300
~585




Nora Fastigheter AB
Org.nr 556526-1194

Not 9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utghdende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgfiende redovisat viirde

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Férs#ljningarfutrangeringar

Omldassificeringar

Utgdende ackomulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivaingar

Ingiende nedskeivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgfende ackumulerade nedskrivningar

Utglende redovisat viirde
Uppgifter om firvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt viirde

2023-12-31

125
414
539

6
46
-52

487

2023-12-31

493 625
-15 061

16 309
494 873

143 545
6 841
-12 779
-149 483

26 241
-858
25 383

-43 133
1312
-1 500
~43 321

327 452

327 188
524 800
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2022-12-31

0
125
125

0
-6
-6

119

2022-12-31

484 169
0

9516
493 625

-131 003
0

-12 542
-143 545

27 107
-866
26241

44 414
1281

0

-43 133

333188

333 188
531200

For upplysningséndamal gors Arligen en vérdering for att beddma fastigheternas verldiga viirde.
Beddmningen fr 2023 har gjorts i programmet VD PRO fidn Virdetingsdata AB. Virderingen beaktar
dels nuvirdet p4 uppskattade framtida kassafloden och dels nyligen genomférda transaktioner mellan
oberoende parter pd en marknad med visentligen samma forutsittningar. Direktavkastningskraven for de
olika fastigheterna har utifrin bland annat liges- och dldersfaktor beddmis ligga | intervallet 6,35-11,9%
efter viktning mellan bostider och olika typer av lokaler, Vid berdkningen av fastigheternas nuvirde

anviinds en kalkylperiod p4 tio 4r, inflationen antas vara 2% per .,
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsviirden

ink&p

Farsitljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende aclumulerade anskafiningsvirden

Ingiende avskrivningar
Rirsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

Inghende anskaffningsvirden
Inkbp
Omldassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Ingiende anskaftningsviirden
Avgéende fordringar
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Checkriikningskredit
Beviljat belopp p4 checkedkningskredit uppgér till
Utnyttjad iredit uppgar till

Not 15 Antal aktier och kvotviirde

Antal aktier

1821

2023-12-33 2022-12-31

11 005 7536

631 1901

-531 0

696 1 568

11 861 11005

-4 356 -3 695

190 0

-920 -66]

-5 086 -4 356

6715 6 649

2023-12-31 2022-12-31

4 663 5231

13171 10 516

~F7 005 -11 084

829 4 663

829 4 663

2023-12-31 2022-12-31

379 506

-127 -127

252 379

252 379

2623-12-31 2022-12-31

10 000 10 000

] 0

Antal Kvot-

alctier viirde

5000 100
5000
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Not 16 Disposition av vinst

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stende vinstmedel

(kronor);
ansamiad forlust

Overkursfond
Arets vinst

disponetas s att

till aktiedigare utdelas (2 000 kronor per aktie)

i ny rikning Sverfdres

Not 17 Uppskjuten skatt pi temporiira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnadex
Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktipa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporiira skillnader
Skattemassiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporita skillnader

Firiindring av uppskjuten skatt

Skatteméissiga underskottsavdrag
Andra outnyttjade skatteavdrag
Skattepliktiga temportra skilinader

Uppskjuten
skattefordran
7 980

7980

Uppskjuten
skattefordran
9433

9 433

Belopp vid
drets ingéing
9433

0

-10018

~585

2023-12-31

-5 040 155
22 482 795

9360012
26 802 652

10 000 000
16 802 652
26 802 652

Uppskjnten
skatteskuld

-11 372
-11 372

Uppskjuten
skatteskuld

-10 018
~10 018

Redovisas i
resultatrik.
-1453

~1354
-2 806

19 (21)

Netio

7980
-11 372
-3392

Netto

9 433
-10 018
-585

Belopp vid
arets utging
7980

0

-11 372
-3392

O
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

20 (21)

Edr att uppné en effektiv och flexibel hantering av 1énterisken i bolagets skuldportfslj anviinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &4r faststilida i
bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vil avvigd rénterisk (genomsnittlig réntebindningstic)
i skuldportfilien anviinds tfinteswapar, Utestdende ranteswapavial uppgdr tifl 288 mkr (288mi), Per

bokslutsdagen finns ett &verrvéirde pa ca 6,4 mkr (f.4r: dvervirde 18,4 mkr) i avtalen,

Undervéirdet/gverviirdet representerar den kostnad/intiikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande underviirde/Sverviirde (s k riinteskillnadserséttning) uppsta om man i
stéllet valt att anviéinda linga rintebindningar pa bolagets Jan. Om respektive riinteswapavtal kvarstér t o
m sitt shutforfallodatum s& kommer undervirdet/verviirdet att Idpande elimineras. Den genomsnittliga
réntebindningstiden for den totala skuldporifaljen uppgér till 3,8 ¢ (3,8 ar) och den genomsnittliga

réintan under 2023 uppgér till 2,10 % (1,78 %).

Forfaller senare #n fem Ar efter balansdagen
Fastiphetslan

Not 19 Upplupna kostnader och foratbetalda intikter

Ebrutbetalda hyror
Upplupna réintekostnader
Ovriga poster

Not 20 Justering {6r poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Vinst vid forsaljning av anldggningstillgingar
Forlust vid utrangering av anliggningstillgdngar

2023-12-31

314 000
314 000

2023-12-31

854
749
3597
5200

2023-12-31

13 260
1 500
-3290
336
11 836

2622-12-31

326 000
326 000

2022-12-31

6328

840
1956
9124

2022-12-3

12793
Q
0
0
12793
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Revisionsberittelse
Tili bolagsstémman | Nora Fastighetar AB, org.nr 556526-1194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningan for Nora Fastighster AB for &r 2023

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med Arsradovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rativisande bild av Nora Fastigheter ABs finansiella staiining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafltde fiir dret enligt drsradovisningslagen, Forvaliningsbersttatsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Nora Fastigheter
AB,

" Grund 51 uttalanden

dag har uifdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (#SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder besktivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoends i farhallande
till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige ech har i dwrigt fuligiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt da revisicnshevis ag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsanliga som grund f8r mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéiflande direkttdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttiren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r hodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vara sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och varkstaliande direkisren for bedtmningen av
bolagets formaga att forisétta verksamheten. De upplyser, nér s& 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan alt fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandel om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock Inte om styrelsen och verkstéllands direktéren avser att lividera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagol realistiskt altemativ £l alt géra nagot av datta,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimilig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentlighater aller misstag, och att 1amna en
revisionsberailtelso som innehdiler mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentllg felaktighet om en sAdan finns. Felaltigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskiit eller tillsammans rimfigen kan férvéintas péverka de ekonomiska baslut
som anvéndare faltar med grund i drsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsradovisningen finns pa Revisorsinspaktionsns

wabbplats: www.revisorsinspektionen, selrevisomsansvar, Denna beskrivaing dr on del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdiver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direkidrens fdrvaltning for Nora Fastighater AB far &r 2023 sami av forsiaget till dispositioner betraffande
holagets vinst ellar fifrlust,

1av2
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige ach
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betréffande holagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning ach risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktiinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras [ dverensstimmelse med lag ach for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan f8ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagsts vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen,

En ytterlidare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens |
webbpldts: .revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberttelsen.

7 mars 2024

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT
Till rsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten i Nora Fastigheter AB for rikenskapséret 2023,

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller
for verksamheten, Lekmannarevisorns ansvar #r att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sirskild granskningsredogorelse har uppriittats,

Jag anser att de revisionsbevis vi inh#imtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for
vara uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett #indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande siitt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig.

Nora den 7 mars 2024

- (UL;U&&&L

Kallenbick
Av fullméktige i Nora kommun utsedd lekmannarevisor



