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Protokoll nr 1 2026 fort vid styrelsesammantrade f6r Norabostader AB

Tid: Mandag den 2 mars 2026 ki 08.30-12.00
Plats: Anggatan 11
Narvarande ledaméter: Solveig Oskarsson

Bengt Svensson
Marita Simpson
Ulf Skoglof
Staffan Kloth
Ari Kainulainen

Ej narvarande: Johannes Karki

Ovriga narvarande: Alexander Larsson, VD
Anna Willgard, Ekonomichef

§ 1 Métets 6ppnande
Ordféranden hélsade alla valkomna och forklarade métet 6ppnat.

§ 2 Godkannande av dagordning
Féreslagen dagordning godkéandes.

§ 3 Val av sekreterare
Till sekreterare for métet valdes Anna Willgard.

§ 4 Val av justerare
Till justerare att jamte ordférande justera protokollet utsags Staffan Kloth.

§ 5 Foregaende sammantradesprotokoll
Sammantradesprotokoll 8 december 2025 gicks igenom.

Styrelsen beslutade
att lagga ovanstaende protokoll till handlingarna.

§ 6 Ekonomi

Ekonomichefen féredrog arsbokslut och arsredovisning fér 2025 (bilaga 1).

Arets resultat uppgar till 3 986 tkr. Resultatet har paverkats positivt av aterférd nedskrivning
for Smedgarden om +5 363 tkr. Driftskostnaderna har 6kat vasentligt — 1 812 tkr jamfért med
foregaende ar, framst avseende kostnaden fér fjarrvarme, VA-taxa samt sophantering.
Reparationer och underhall &r betydligt lagre an féregaende ar och har minskat med + 1 625
tkr. Den arliga hyresjusteringen om 5% tacker inte pa langa vagar arets kostnadsokningar.
Budgeterat resultat fér 2025 uppgick till O tkr.

Bolaget har en synlig soliditet pa 11,7%. Beaktat det bedémda marknadsvéardet uppgar den
dolda soliditeten till 35,2%.

Styrelsen beslutade

att godkanna arsredovisningen samt foreslagen vinstdisposition och éverlamna
arsredovisningen till revisorerna for undertecknande.
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§ 7 Ekonomi — rapportering fran revisorer
Ekonomichefen férdrog rapporter fran Cedra AB (rapport férvaltningsgranskning) samt
lekmannarevisorns granskningsrapport.

Styrelsen tackade for rapporteringen och beslutade
att lagga rapporteringen till handlingarna.

§ 8 Attestinstruktion
VD presenterade férslag pa uppdaterad befogenhets- och attestinstruktion (bilaga 2).
Styrelsen diskuterade férslaget.

Styrelsen beslutade
att anta attestinstruktionen.

§ 9 Beslut gallande férvarv av Duvan 8 och 12
Bolaget har erbjudits férvarva fastigheterna Duvan 8 och 2 centralt beldgna i Nora.

VD redogjorde for férutsattningarna for ett férvarv, bl a fastigheternas utformning och skick,
uthyrningsgrad, risker/méjligheter, affarsmassiga aspekter, finansiering samt effekter pa
bolagets resultat, balansrakning, soliditet och kassafléde.

VD presenterade aven de affarsmassiga grunderna fér férvarvet. Fastigheterna har en hég
vakansgrad. Ledningen bedémer férutsattningarna att lyckas fa lagenheter och lokaler
uthyrda som goda. Férvarven skulle med stor sannolikhet bidra till 6kad inflyttning till
kommunen samt vara en viktig pusselbit i kommunens framtida lokalférsérjningsplanering,
helt i linje med agardirektivet. Den I6pande férvaltningen av fastigheterna kommer att kunna
skotas med befintliga resurser i form av personal, maskiner och IT-stéd. Effekterna pa
bolagets ekonomi ar positiva och ger stdd for att affarsmassigheten av férvarven kan
férsvaras.

Styrelsen diskuterade de affarsmassiga aspekterna och férutsattningarna i évrigt. Styrelsen
var enig i att férvarvet ar god affar fér bolaget och kommunen samt att affarsmassigheten
kan forsvaras.

Styrelsen diskuterade finansieringsfragan och anser att fraga om utékad borgen skall tas
vidare for beslut i kommunfullmaktige.

Styrelsen diskuterade fragan om understéllningsplikt fér férvarvet enligt bolagets
agardirektiv. Styrelsens bedémning ar att det rader understallningsplikt till
kommunfullméaktige (KF) da kdpeskillingen férvantas éverstiga 100 prisbasbelopp.

Det konstaterades att styrelsen kan fatta beslut om férvarv, dock villkorat av att bolaget
beviljas utdkat borgensutrymme och finansiering samt att yttrande fran KF inhadmtats.
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Styrelsen tackade for informationen och beslutade enhalligt:

att understalla kommunfullméktige begaran om utékad borgen om 22 mkr for
Norabostader AB

att bevilja finansiering av projektet genom att ta upp nya lan inom befintligt
borgensutrymme

att understalla kommunfullméaktige yttrande kring férvarv av Duvan 8 o 12

att ge VD mandat att fullfélja forvarvet av Duvan 8 och 12 upp till en képeskilling om
30 mkr — villkorat av att utokat borgensutrymme och finansiering beviljats for bolaget
samt att yttrande fran kommunfullméktige inhamtats.

§ 10 Rapportering - Uthyrningspolicy

VD informerade om uppdaterad uthyrningspolicy. Styrelsen férde en diskussion om policyn
och finner ingen anledning till revidering.

§ 11 Rapportering - Finanspolicy

VD informerade om bolagets finanspolicy. Styrelsen férde en diskussion om policyn och
finner ingen anledning till revidering.

§ 12 Rapportering - Uthyrningslaget
VD rapporterade om uthyrningslaget per 2026-03-01.

§ 13 Rapportering - Personal/organisation/verksamhet
VD rapporterade om aktuella personal-, organisations- och verksamhetsfragor.

Styrelsen tackade for rapporteringen § 10-13 och beslutade

att lagga rapporteringen till handlingarna.

§ 14 Kommande méten

Styrelsen diskuterade kommande métestillfallen och beslutade att andra dag for

motestillfallen i okt samt dec:

Arets aterstaende sammantradesdagar efter andring ar:

Onsdag 3 juni Tertialbokslut 1
Tisdag 29 september Tertialbokslut 2
Tisdag 1 december Budget, affarsplan, styrelsens arbetsordning/métesplan

Utover ovan styrelseméten planeras for strategidagar onsdag 26 — torsdag 27 augusti.

§ 15 Ovriga fragor
Inga dvriga fragor.

§ 16 Motets avslut
Ordféranden tackade alla narvarande for visat intresse och avslutade motet.

Vid protokollet Justeras

Anna Willgard Solveig Oskarsson Staffan Kloth
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Anna WL’[@ZI‘

Anna Willgard

Date: 2026-03-04 11:24 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Sekreterare

Signed via account: anna.willgard@norabostader.se

50[(/%2 Kristiva Oskarsson

Solveig K a Oskarsson

Date: 2026-03-11 08:06 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Justerare

Signed via account: solveigoscarsson@gmail.com

Signatures for document with ID: 9E721916-51FE-4A72-92A1-94595BESDEF1.
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Staffan Kloth

Staffan Kloth

Date: 2026-03-05 21:40 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Justerare

Signed via account: staffan.kloth@gmail.com




